Gemelnde Loliburg
AuBenbereichssatzung fir die ,Vordere KohlwaldstraRe“

in Sulzbach, Ortsteil Lombach auf Gemarkung LoRburg
MaBstab 1: 7. Fertigung
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7. Fertigung

Gemeinde LoRburg Landkreis Freudenstadt

AURENBEREICHSSATZUNG

far das Gebiet der

Vorderen KohlwaldstraBe in Sulzbach,
Ortsteil Lombach, Gemarkung LoRburg

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) hat der Gemeinderat am 07.
September 1999 folgende Satzung beschlossen:

§1

Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBenbereich

Vorhaben auf Grundsticken im rédumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, daR sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
beflrchten lassen.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne des § 1 dieser Satzung sind nur zul&ssig, wenn sie sich
hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und
die ErschlieBung gesichert ist.

§3

R&aumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Lageplan vom 19. Marz 1999
dargestelit.

§4
Bestandteile der Satzung

Der Lageplan vom 19. Marz 1999 ist Bestandteil dieser Satzung. Zu dieser Satzung
gehort aullerdem die Begrindung vom 07.September 1999.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

LoRburg;/den 07. September 1999
é%w-
Schmii

Burgermeister




7. Fertigung

Gemeinde LoRburg Landkreis Freudenstadt

1.1

1.2

1.3

1.4

Begriindung

zur AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 des
Baugesetzbuches fiir den Bereich
»vordere KohlwaldstraBe“ in Sulzbach,
Ortsteil Lombach, Gemarkung LoBburg

Vorbemerkung, Planungsvorgaben

Der glltige Flachennutzungsplan 1972 fur die Ortschaft Lombach weist die
Gebaude an der Vorderen KohlwaldstraRe als Bestand aus. Eine weitere
bauliche Entwicklung war dort seinerzeit nicht beabsichtigt. Die Gebaude
Kohlwaldstrafie 1, 2, 4, 8 und 10 befinden sich somit im AuRenbereich. Sie
wurden vor der Aufstellung des Flachennut-zungsplanes 1972 genehmigt.

Die Gebaude an der Hinteren KohlwaldstraRe sind mit den angrenzenden
Freiflachen im Flachennutzungsplan 1972 als gemischte Bauflache
festgesetzt. Die dortigen Ge-bdude werden noch Uberwiegend fur
Wohnungszwecke und landwirtschaftich genutzt. Bezuglich  einer
Uberplanung in Form eines Bebauungsplanes oder einer AuRenbe-
reichssatzung besteht derzeit kein Handlungsbedarf. Frither oder spater wird
eine

planerische Aussage der Gemeinde notwendig sein, weil der GroRteil der
Gebaude dringend saniert werden muR.

Die Freiflache zwischen dem Geltungsbereich der jetzt geplanten
Aullenbereichs-satzung ,Vordere Kohlwaldstraie* und dem Bereich ,Hintere
KohlwaldstralBe" (Teilfachen der Flursticke 19, 20/1 und 20/2) wird
landwirtschaftlich genutzt. Frihe-re Uberlegungen der Gemeinde, alle
Grundstucke entlang der KohlwaldstraRe in einen Bebauungsplan
einzubeziehen und dort beidseits der Strake eine gréRere Wohnbau-flache zu
erschlieen, scheiterte am Widerstand einiger Grundstiickseigenttimer.

Die Vorgaben des Flachennutzungsplanes 1972 sind aus dem beiliegenden

farbigen Lageplan Nr. 1 ersichtlich. Die Lage der neuen Bauflachen ist im Plan
Nr. 2 (Auszug aus der Wanderkarte) dargestellt.
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

7. Fertigung

Ziele und Zwecke

Die Gemeinde will mit der AuRenbereichssatzung ,Vordere KohlwaldstraRe®
die Bebaubarkeit fur Teilflachen der Flurstiicke 19 und 20/3 erreichen.

Unter Einbeziehung der bereits bebauten Grundstiicke KohlwaldstraRe 2, 4, 6,
8 und 10 soll eine sinnvolle und stadtebaulich vertretbare Abrundung erreicht
werden. Bei den vorgenannten Gebauden handelt es sich um reine
Wohngebaude, wobei dem Haus

Kohlwaldstralle 2 frlher eine Landwirtschaft angegliedert war. Das Gebaude
Kohl-waldstrale 1 auf Flurstick 19 wird als Maschinenschuppen rein
landwirtschaftlich genutzt.

Die Grenzen der AuRenbereichssatzung sind im Lageplan vom 19. Marz 1999
(Auszug aus der Flurkarte im MaRstab 1:2500) mit einer durchgezogenen
Linie dargestellt. Dieser Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Je nach Grofe der kinftigen Baugrundsticke kénnen im Geltungsbereich
dieser Satzung bis zu 5 Wohngebaude mit ca. 10 Wohneinheiten erstellt
werden.

MaRBnahmen zur Realisierung / ErschlieBung

Seitens der Gemeinde sind keine bodenordnenden MaRnahmen erforderlich.
Kosten fur die Vermessung und Vermarkung der zu bebauenden Flichen
gehen zu Lasten der Grundstlckseigentiimer bzw. Bauherren.

Fur die verkehrsméBige ErschlieRung der kinftigen Bauflachen sind keine
kommu-nalen MaRnahmen notwendig. Die zu bebauenden Flachen sind von
der LandesstraRe 406 und Uber die KohlwaldstraBe erreichbar. Zusatzliche
Zufahrten bzw. Verbesse-rungen an bestehenden ErschlieRungseinrichtungen
sind von den Bauherren auf deren Kosten herzustellen.

Die Gebaude der Vorderen KohlwaldstraRe sind wie der gesamte Bereich
Sulzbach an die ¢ffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
angeschlossen. Die Abwésser werden im Mischsystem der Klaranlage des
Abwasserzweckverbandes Oberes Glattal in Glatten zugeleitet. Die neuen
Gebaude werden, wie dies auch von der Unteren Wasser - und
Bodenschutzbehérde beim Landratsamt verlangt wird, im Trennsystem
entwéssert. Eine Mdglichkeit dafir ist vorhanden.
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Die Gemeinde geht davon aus, dall der in der Kohiwaldstralle verlegte
Mischwasserkanal ausreichend dimensioniert ist, um das in den neuen
Gebauden anfallende Schmutzwasser aufnehmen zu kénnen. Die
Kanaluntersuchung ist in Auftrag gegeben. Der entsprechende Nachweis wird
der Unteren Wasser - und Bodenschutzbehérde vorgelegt.

Sulzbach ist an das Stromnetz der Energieversorgung Schwaben AG und an
das Tele-fonnetz der Telekom angeschlossen. Bei Neuinstallationen haben
sich die Bauherren direkt an das jeweilige Versorgungsunternehmen zu
wenden.

Als AusgleichsmalRnahme ist vorgesehen, die kinftigen Bauherren Uber eien

entsprechende Auflage in der Baugenehmigungsurkunde zu verpflichten,
bezogen auf die jeweilige BauplatzgréRe, GroRgrin zu pflanzen.

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtlich bleibt der Geltungsbereich der Satzung AuRenbereich. Dies
bedeutet, dass fur Bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung nicht unmittelbar
das EinfGgungsgebot nach § 34 Baugesetzbuch gilt. Im Hinblick darauf, dass aber
Bauvorhaben, nach § 35 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch das Orts - und
Landschaftsbild nicht verunstalten darfen, ist ein an die vorhandene Bebauung
angepasstes Bauen Voraussetzung fur deren Zulassung. Das Vorliegen der
Voraussetzungen wird im Baugenehmigungsverfahren geprift bzw. werden in
diesem Zusammenhang entsprechende Auflagen erteilt. Auf den Erlal planungs -
und bauordnungsrechtlicher Festsetzungen als Bestandteil der Satzung wird daher
verzichtet.

Die ErschlieBung ist, wie sich aus Ziffer 3 ergibt, gesichert.

LoRRburg,

Schmid
Blrgermeister

en 07. September 1999
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