Gemeinde Loburg Landkreis Freudenstadt

Satzung

der Gemeinde LoBburg iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) und die értlichen Bauvorschriften
»Friedhofweg” in Wittendorf

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 |, Seite 137)i.V.m. § 74 der
Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 8. August 1995 (GBI. S. 617,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000 (GBI. S. 760)) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24. Juli 2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), hat der Gemeinderat am 17.02.2004
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) und
die értlichen Bauvorschriften ,Friedhofweg* als Satzung beschlossen.

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan
vom 01.07.2003 / 22.07.2003.

§2
Bestandteile der Satzung

(1)  Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem Lageplan im Mafstab 1: 500 vom 01.07.2003 / 22.07.2003
2. den Oortlichen Bauvorschriften vom 22.07.2003, bestehend aus den
planungsrechtlichen und den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

(2) Zum Bebauungsplan gehé¢rt auBerdem die Begriindung vom 22.07.2003 /
17.02.2004
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 75 der LBO handelt, wer den auf Grund von § 74 der LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit lhrer Bekanntmachung in Kraft.

, den 17. Februar 2004

irgermeister



Gemeinde LoBburg
Gemarkung Wittendorf
Landkreis Freudenstadt

Ortliche Bauvorschriften
zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan

13-

1.2.

1.3

1.4.

21.

2.2,

2:2.1.

2.2.2.

»Friedhofweg*

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundiagen des Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2141), zuletzt gedndert am 15.12.2001
(BGBI |, S. 3762).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI |, S. 132), zu-
letzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI |, S. 466).

Die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI 1991 |, S.58).

Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert am 19.12.2000
(GBI S. 760).

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 — 3 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bilden den Bebauungsplan nach § 9
BauGB mit textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Siehe Einschrieb im Lageplan

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Siehe Einschrieb im Lageplan

Vollgeschoss, Geschoss-, Grundflachenzahl

Siehe Einschrieb im Lageplan

Hochstgrenze der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt (§ 16 Abs. 4
BauNVO)



2.2.3. Hohe baulicher Anlagen

2.3.

24.

2.5.

3.

3.1.

3.2.

Die Erdgeschossfullbodenhéhe wird im Baugenehmigungsverfahren festge-
legt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt (§ 23
Abs. 1 BauNVO).

Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléachen diirfen Garagen nur inner-
halb der mit ,Gar" bezeichneten Fliachen errichtet werden. Flachen fir Stell-
platze sind nicht festgelegt.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die nicht Giberbaubare und nicht als Hof- und Zufahrtsfliche nutzbare Grund-
stuckflache wird als private Grunfliche festgesetzt und ist als solche zu erhal-
ten. Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache (Wohnbaugrundstiicksanteil)
ist ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Erhaltene Bdume werden
darauf angerechnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind értliche Bauvorschriften nach
§ 74 Landesbauordnung mit textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

AuBere Gestaltung

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, MaRstab, Werk-
stoff, Farbe und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht ver-
unstaltend wirken (§ 11 LBO). Fassadenverkieidungen sind nur in Putz, Holz
oder Stein zulassig. Als Ausnahme kann Metall zugelassen werden.

Dachneigung, Dachform, Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Fur das Wohngebdude und das Stallgebsude sind nur Sattelddcher mit Be-
tondachsteinen oder Tonziegeln zuldssig. Die Dachneigung wird einheitlich
auf 33° bis 38° festgesetzt.

Dachaufbauten (Gauben) sind ab 35° Dachneigung zuldssig. Die Summe der
Langen aller Dachgauben pro Dachseite darf 40 % der Dachlédnge nicht iiber-
schreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum First muss mind. 0,7 m, die
Giebelwand mind. 2,0 m und zur Traufe einschl. Dachvorsprung mind. 0,8 m



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

betragen. Die senkrechte Héhe der Dachaufbauten darf max. 1,3 m nicht
Uberschreiten.

Fur Garagen sind ebenfalls nur Satteldicher mit Betondachsteinen oder Ton-
ziegeln zuléssig. Die Dachneigung wird auf 25° bis 38° festgesetzt. Andere
Dachformen (auch Flachdacher) kénnen nur als Ausnahme zugelassen wer-
den.

Das Dachdeckungsmaterial ist fur alle Gebaude einschl. Garagen nur in den
Farben ziegelrot bis rotbraun zulassig.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Beim Wohngeb4&ude ist nur eine Dachantenne zuléssig. Eine Parabolantenne
zum Empfang von Satellitensignalen darf nicht tiber den Dachfirst hinausragen
und muss farblich auf die Dachflache oder die Hauswand abgestimmt sein, an
der sie angebracht ist.

Weitere Auenantennen kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn da-
durch die Informationsfreiheit gewahrt wird.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fliche des bebauten Grundstiickes (§ 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebaute Flache des bebauten Grundstiickes mit Ausnahme der Flachen
fur Stellplatze, Hofraume und Zufahrten sind als Griinflache oder gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Gestaltung der Stellplitze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze sind mit Beton- oder Natursteinpflaster oder mit einem wasserge-
bundenen Belag herzustellen. Die Oberfliche muss wasserdurchléssig sein.

Ordnungswidrigkeiten ( § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer aufgrund
von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Fir jede Wohneinheit werden 2 Stellplatze verlangt.



4. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

4.1. Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortlichen Bau-

vorschriften ist im Lageplan vom 01.07.2003 / 22.07.2003 innerhalb der gestri-
chelten Linie dargestellt.

5. Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

5.1.  Zum Bebauungsplan und den ortlichen Vorschriften gehért die Begriindung
der Gemeinde LoRRburg vom 22.07.2003.

6. Bearbeitungs-, Aufstellungs- und Ausfertiqungsvermerk

6.1. Bearbeitung

Der Lageplan wurde von Herrn Kreisbaumeister Dieter Mengeringhausen vom
Bau- und Umweltschutzamt des Landratsamtes gefertigt.

6.2. Aufgestellt und ausgefertigt

LoRburg, den 22. Juli 2003 / 17. Feb. 2004

Bingermeisteramt
.0 Bb Up
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Gemeinde LoBburg
Gemarkung Wittendorf
Landkreis Freudenstadt

Begriindung
Zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Friedhofweg*

1. Vorbemerkung

Der Eigentimer des Fist. Nr. 1041 am Friedhofweg auf Gemarkung LoRburg-
Wittendorf betreibt dort eine Schafhaltung. Er beabsichtigt, den vorhandenen Schaf-
stall zu erweitern und ein Wohnhaus mit Garage zu erstellen.

Damit soll nicht nur der Bestand der bereits vorhandenen Schafhaltung, sondern
auch deren weitere Entwicklung gesichert und die Bewirtschaftung zahlreicher sonst
brach liegen bleibender Flachen auf Gemarkung Wittendorf gewshrleistet werden.

Die Bewirtschaftung landwirtschaftlich nicht mehr interessanter Grundstiicke ist fir
die Gemeinde im Hinblick auf die Freihaltung der Kulturlandschaft und auf den Frem-
denverkehr ein wichtiger Aspekt. Aus diesem Grunde hat der Gemeinderat auf Emp-
fehlung des Ortschaftsrates Wittendorf beschlossen, die Bauabsichten des Grund-
stiickseigentiimers / Schafhalters zu unterstiitzen. Dieser muss sich im Gegenzug
verpflichten den Tierbestand aufzustocken und den mit der Gemeinde abgeschlos-
senen Landschaftspflegevertrag nicht nur zu erweitern, sondern auf langere Frist ab-
zuschlielRen.

Das Landratsamt Freudenstadt als zusténdige Baugenehmigungsbehérde und das
Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur Horb haben ubereinstimmend
festgestellt, dass das Wohnhaus zur Sicherung der Schafhaltung nicht betriebsnot-
wendig sei, d.h. dass fiir eine Einzelgenehmigung die Privilegierung nach § 35
BauGB fehle. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat beschlossen, fir das Flst. Nr.
1041 einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan / einen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan nach § 12 BauGB aufzustellen.

2 Ziel des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat fol-
gende Ziele:

2.1.  Erweiterung des vorhandenen Schafstalles

2.2. Erstellung eines Wohnhauses mit Garage fir den Betreiber der Schafhaltung
Wie sich aus dem Lageplan vom 01.07.2003 / 22.07.2003 ergibt, ist die
Wohnnutzung auf dem Fist. Nr. 1041 an die dort vorhandene Schafhaltung

gebunden. Dies wird durch eine &ffentlich-rechtliche Baulast gesichert.

2.3. Die Bebauung ist im Lageplan durch Baugrenzen dargestellt.



2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Die nicht bebaubare Grundstiicksflache ist als private Griinfliche zu erhalten.

MaBnahmen zur Bebauung

Grundstiick

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die GréRe und der Zu-
schnitt des Flst. Nr. 1041 reichen aus, um die nach dem Bebauungsplan vor-
gesehene Bebauung realisieren zu kénnen.

VerkehrsméaBige ErschlieBung

Das Flst. Nr. 1041 kann Uber den gemeindeeigenen Ortsweg ,Friedhofweg”
und tber den Feldweg Flst. Nr. 1038 verkehrsmaBig erschlossen werden. Evil.
notwendige bauliche MaRnahmen am Feldweg Fist. Nr. 1038 sind vom Eigen-
tumer des Flst. Nr. 1041 / vom Bauherrn zu tibernehmen bzw. hat dieser der
Gemeinde die Kosten in voller H6he zu erstatten.

Abwasserbeseitigung

Das Flst. Nr. 1041 ist auf Kosten des Eigentiimers / Bauherrn im Trennsystem
zu entwéassern. Die Voraussetzungen hierfirr sind durch einen Anschluss an
vorhandene Kanalleitungen zwischen der Leinstetter StraRe und der Klaranla-
ge Wittendorf gegeben.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Flst. Nr. 1041 ist mengen- und druckmaBig gesichert. Die
Kosten fiir den Anschluss hat in voller Héhe der Grundstiickseigentiimer /
Bauherr zu (ibernehmen.

Stromversorgung / Fernmeldeanschluss

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Versorgung wird durch die EnBW
zur Verfligung gestellt. Das gleiche gilt sinngemaR fur den Telefonanschiuss.
Die dadurch entstehenden Kosten hat der Grundstiickseigentiimer / Bauherr
in voller H6he zu tragen.

ErschlieBungskosten

Die Gemeinde LoRburg tibernimmt keinerlei Kosten fiir die ErschlieBung des
Fist. Nr. 1041. Fir den Anschluss der geplanten Gebdude hat der Grund-
stiickseigentumer die satzungsgeméRen Anschlussbeitrage nach dem Kom-
munalabgabengesetz zu entrichten.



4. Ortliche Bauvorschriften

41.

4.2,

4.3,

4.4,

Zur Regelung der Bebauung werden &rtliche Bauvorschriften (planungsrechtli-
che und bauordnungsrechtliche Festsetzungen) erlassen, die Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Nachdem die bauliche Nutzung klar definiert ist, ist eine Charakterisierung /
Festlegung des ,Baugebietes” nach der Baunutzungsverordnung nicht erfor-
derlich. '

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Lageplan zum Bebau-
ungsplan.

AusgleichsmaBnahmen

Die Erweiterung des Schafstalles und die Errichtung eines Wohnhauses stellt
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Diesen Eingriff nimmt die Gemein-
de im Hinblick auf die durch den gréBer werdenden Schafhaltungsbetrieb be-
wirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen und die dadurch gesicherte Frei-
haltung der Kulturlandschaft in Kauf.

Um den Eingriff zu minimieren, miissen auf dem Baugrundstiick standorthei-
mische Laubbaume gepflanzt werden.

Spielplatz

Ein Spielplatz ist fir diese Bebauung nicht erforderlich. Im Ubrigen steht in
unmittelbarer Néhe auf dem Grundstiick der Kirchengemeinde ein Spielplatz
zur Verfigung, der fur die Allgemeinheit offen ist.

Stellplatze und Garagen

Im Bebauungsplan ist lediglich eine Garagenflache festgesetzt. Diese ist ver-
bindlich, soweit die Garage nicht zusammen mit dem Hauptgeb&ude innerhalb
der Baugrenzen erstellt wird. Stellplatze sind auf den nicht tiberbaubaren Fla-
chen zulassig.

Dieser Begriindung sind Ausziige aus dem Ortsplan im MaRstab 1 : 8500 und aus
der Flurkarte im Mafistab 1 : 2500 beigefiigt.
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