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§ 3
Ordnungewidrigkeiten

Ordnungswidrig 1.5. von § 112 Abs.2 Ziff.2
LBO handelt, wer den auf der Ermichtigunge-
grundlage des § 111 ergangenen, durch diese
Satzung bestimmten bauordnungsrechtlichen
Normen zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Beaknntmachung
in Kraft.

"~

Der oben genannte Bebauungsplan wurde am
3.September 1970 vom Landratsamt Freudenstadt

genehmigt.

Genehmigung und Auslegung wurden am 26.9.1970 durch
Ausrufen und in der Zeit vom 26.9,1970 bis 19.10.1970
durch entspr.Aushang an der Rathaustafel tffentlich

bekanntgemacht,

Der Bebauungsplan ist damit am 20.10. 1970 in
Kreft getreten.

Wittendorf,den 20.10.1970

Burgjelster
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Begrindung

0

zur Bebsuungeplen ® D Yt e i n gz en " Titiendor?
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Fuchdem die 25 gereindeeipenen Boupliéize in Pau-
getiet ®Firgel® binnen kurser Zeit an Baulusiige sb-
gegeben worden 8ind uvnd die HNechfrage nodi Buurzruni-
soicken welterhin enhilt, sah sicl. dle Geneinde gendtigt,
weitere Flichen gur Bebamng suszuweisen.

In glustiger Luge - wmittelbsr sa dac Baugebiet
® GartenstraBe™ in mirdlicher Riclhtung anschliefignd -
¥konnte die Gemeinde unlingst oa. 2 he Rohbaulznd er-
werben und in vorliegendem Bebauuuzsplsn nebon woiteren
Banrliteoen fir ¥ohnhiuser s-uol. eine Fliche v ein
dringend benBtigtes Gewerbegebiet sueweisen.

Die Koaten dez Erschliefung werden wie folot
veranschlagt:

Kemalisation { wird heuer sbgeschlossen) -2 40 000.— III
Wzsserleitung { wird heuer evgescalossen) -2 30 030, I
StrcBenbeau -3 63 000.-- D
Strafenbeleuchtuns -3 17 00C.— it
Sonstige Kosten -3 20 GCl.—— DI

ErsehiieBungokosten insgesaut ~: 170 000.— DI
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Der vom Gemeinderat Wittendorf am 6. Juli 1970 als Satzung
veschlossene Debauungsplan "STEINGEN" wird hiermit nach

§ 11 RBauG i.V.m. § 2 Abs. 2 Z1ff. 1 der Zweiten Verord-
nung der Landesreglerung zur LUrchfﬁhrﬁng des Bundesbau-
gesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S 208)

genehmigt

Freudenstadt, den 3. Sept}'1970 Landratssas: !
In Vertiretung

Beslaubigts

Vi
Verw . #Angect.

g._.

Mauer




Boaax / Gemeinde Wittendorf
Kreis Freudenstadt g

Festsetzungen zum Bebauungsplan_ "Steingen"®

Fiir den Bebauungsplan "Steingen®

dessen rdumlicher Geltungsbereich im Lageplan bezeichnet
ist, gelten auBer den im Lageplan eingezeichneten Fest-
setzungen nachstehende Bestimmungen: Is gilt die BauNV0O 1968
Bundesges.Bl.I S. 1237, ber. I 1969 sS.11). -
1.) Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)
1.1 - WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

sgewerbes,

sonstige nicht storende erbebetriebe.

s hd R = i 4 g

lassig sind:

Q; ¥1ebe,

sowekxt diese Anlagen fir die Mmgebung

Brheblichen Nachteile~oder Belidstig-
ungen zuiznFolge haben kopsien.

b.) Geschﬁfts—;_pﬁro— und Vérwaltungs-
gebdude. X

c.) Tankstellen.

Eelassen werden:

a.) Wohnungew fiir Aufsichts\ und Bereit-

lagen fiir kirchliche, kulturs
soziale, gesundheitliche und spo
Zwecke.

2.) MaB der baulichen Nutzung ( § 16 - 21 BauNVO)
2.1 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend:
den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
zwingend.




Fe )

4.)

6.)

Die Zahl der echten Vollgeschosse
(entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 1 - 4 LBO)
wird errechnet ab festgesetzter EFH
(Erdgeschoﬁfuﬁbodenhﬁhe).

In Hangla-gen darf das Untergeschof talseitig
ganz oder teilweise in Erscheinung treten.

2.2 Das MaB der baulichen Nutzung ist gemis
den Bestimmungen des § 17 BauNVO beschrinkt.

Bauweise § 22 BauNVO

Offene Bauweise

Cesaiiie: B .

Stellung der Gebidude (§ 9 Abs. 1 BBauG. )

Die Einzeichnungeim Lageplan zum Bebauungs-
pPlan sind fiir die Firstrichtungen maBgebend.

Uberbaubare Grundstiicksfliche ( § 23 Abs. 5 BauNvO0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und
Garagen sind in der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche
des WA nicht zugelassen.

Stellplédtze, Garagen fiir Kraftfahrzeuge und Nebengebiude

(§ 12 BauNVO)

6.1 Stellplidtze und Garagen sind im allgemeinen Wohn-
gebiet nur fiir den durch die zZugelassene Nutzung ver-
ursachten Bedarf zulidssig. Unzuldssig sind Stell-
pldatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit einem
Eigengewicht von iiber 3,5 to.

6.2 Die Garagen und Einstellplédtze diirfen nur auf den
im Lageplan zum Bebauungsplan hierfiir besonders aus-
gewiesenen Flichen erstellt oder eingerichtet werden.
Die Einrichtungen wvon Garagen in den Gebiuden ist nieht
zuldssig. ,

6.3 Im reinen und allgemeinen Wohnge
und Garagen nur fiir den durch
verursachten Bedarf zuldssje,

et sind Stellplitze
ie zugelassene Nutzung

6.4 Unzuldssig sind im reifien Wohngebiet Stellplitze
und Garagen fiir La raftwagen (=Kombiwagen(fahrzeuge
weniger als 4 Sjtzplidtze und zulédssigem Gesamtge-
wicht mehr a 2 to ) und Kraftomnibusse (=Fahrzeuge
mit mehr a 8 Fahrgastplédtzen), ‘

6.5 Die ellung der Garagen richtet sich nach den

imtragungen des Bebauungsplanes.

6.6 Nebengebiude wie Schuppen, Kleintierstille usw.
sind nicht zugelassen.
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7.) Weitere Festsetzungen

(Nur giiltig fir WA)
7.1 Hauptgebdude

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Kniestock:

Dachaufbauten:

Sockelhdhe:

Satteldach

Entsprechend den Eintragungen
im Lageplan zum Bebauungsplan.

25O und 350 Y w i die

eines weiter€n bergseitigen
€s (einhiiftige Dachform)

braun engobierte Ziegel

dunkret——ensobierte—Zieped—

Niedrt—zulidssig
Bei eingeschoBigen Gebduden ist

ein Kniestock von hochstens

0,65 m ————m Hohe einschlieBlich
Sparrenschwelle und bezogen auf den
Haupthausgrund zuldssig.

Bei =z i duden ist

héchstens Hohe einschlieBl~
arrenschwelle zul#ssig.

Nieht-zuldssig.

Auf jeder Dachseite ist eine
einzelnstehende Gaube mit einer
Breite von max. 1/3 - T/ _der
Gehiudelange und einer Ansichtshohe
von 1,10 m zulédssig.

MaBgebend fiir die Gaubenbreite ist
die Gebiudelidnge unter der Dachseite
auf der die Gaube vorgesehen ist.

Fiir die ErdgeschofBfullbodenhthe sind
die Einzeichnungen im Lageplan zum
Bebauungsplan mallgebend,

iiber dem Hau chof3 zuriickzusetzen.
Die AuBe ntergescholles
sind i einem



Gebdudelédnge-~
u- Gebdude-

breite: Bei eingeschofSigen Gebiduden muf
die Mindestldnge 10 m, die Mindest-
breite 7,50 m betragen.

Bei =z i igen Gebduden mul
die Minde 11 m, die Mindest-

Gebdudehthe: ebidude mit zwei
Vollgescho arf von der festge-

hochstens

7.2 Garagen

Die Garagen sind in massiver Bauart auszufihren.
Die Dachdeckung kann entsprechend der Dachneigung
mit Kiesabdeckung, braun/ dunkel engobierten
Ziegeln oder mit braun gefédrbten Wellasbestzement-
platten erfolgen. '

Blech- und Asbestzementplattengaragen sind nicht
zugelassen.

7.3 Einfriedigungen:
Sofern die Grundstiicke iliberhaupt eingefriedet
werden, sind die Einfriedigungen im Einvernehmen
mit dem Bilirgermeisteramt fiir jeden Straflenzug
einheitlich als Hecken von hichstens 0,80 m Hthe
herzustellen.

Hecken aus bo
etwa 10 cm hohen
Rabattsteine - kein
Die Gesamththe darf n
betragen.

stidndigen Strducfiern hinter

ngen (Sogenannte
auern) herzustellen.
mehr als 90 cm cm

oschungen sind Sockelmauern bis
zu 50 cm cm Hohe zugelassen.
Bei einer rgartenbreite (Fliche
und Gehw grand) von wenig~r als 3 m
die Ejrifriedigung nur zwischen den Gebd

Bei bergseitige

ischen Geb&dude
50 m) ist
en anzu-

ang der B/L/K
erten Bebauung, Bepflanzung,
reigehalten werden.

Der m breite
muf3 von jeder sichtb
Einfriedigung

Fiir alle Bepflanzungen sind die Bestimmungen des
Wiirtt, Nachbarrechts vom 1. 1. 1960 verbindlich.

7.4 Leitungen im WA und GE.
Samtliche Leitungen im Gebiet des Bebauungsplanes dind
zu verkabeln,
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Die Fernseh-~ und Radioantennen sollen nur als soge-
nannte Unterdachantennen ausgefiihrt werden.

Uberdachantennen sind so anzubringen, dafB das
Straflenbild nicht beeintridchtigt wird, also
méglichst auf der von der StraBe abgewandten Dach-

seite.

Freistehende Antennen fiir Rundfunk, Fernsehen und
Amateurfunk sind nicht zugelassen.

Fernmeldeleitungen sind oberirdisch zu verlegen.
7.5 Bepflanzung im WA

Der vorhandene Baumbestand im Baugebjet ist weit-
gehend zu erhalten. Die nicht iliberbauren Fl&chen
sind soweit sie nicht als Stellpldtze oder Hofflidchen
dienen, als Griinfl&idchen oder gidrtnerisch angelegt
zu unterhalten. i i

7.6 Auffiillungen und Abgrabungens:
dirfen nur bis zu einer Hohe von 1 m vorgenommen
werden und miissen auf die Gel&@ndeverhdltnisse
der Nachbargrundstiicke abgestimmt werden.

7.7 Wexbeanlagen:
erbeanl&éé; sind i BereiiZ/QZS Bebauﬁgg;plangé/ﬂ
: <o

zulédssig, sofern e die
sinngewd erfiillgn. i
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Die Abwidsser si ach MaBgabe zung der
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Der vom Gemeinderat Wittendorf am 6. Jull 1970 als Satzung
neschlossene Debauungsplan "gTEINGEN" wird hiermit nach

¢ 11 PBauG 1.V.m. § 2 Abs. 2 Ziff. 1 der Zweiten Verord-
ung der Landesregierung zur Purchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S 208)

genehmight.

Freudenstadt, den %. Sept. 1970 Landratsn?®” 1,
In Vertretung

Beglaubigt:
| ?,gz,?w
Verw ingect.

i

Mauer




