Gemeinde (::)

Gemeinde LoBburg Landkreis Freudenstadt

SATZUNG®G

der Gemeinde LoBburg liber den Bebauungsplan "Hdrlen IV"
auf Gemarkung LoBburg

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 73 und 74
der Landesbauordnung fiilr Baden-Wiirttemberg (LBO) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemQO), jeweils in
der derzeit gliltigen Fassung hat der Gemeinderat am 26. M3rz 1991
den Bebauungsplan "H&d&rlen IV " als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus den Eintragungen im Lageplan vom 17. Januar 1991 (§ 2 Nr.1l).

§ 2 Bestandteile der Satzung

(1) Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem Lageplan vom 17. Januar 1991;

den textlichen Festsetzungen (Textteil) vom 17. Januar
1991/8. Februar 1991 /26. Mdrz 1991

3. den Léngsschnitten vom 17. Januar 1991 fiir die Wege Nr.
l, 2, 3, 4, 6 und 8, flir die Max-Eyth-StraBe und Arthur-
Hehl-StraBe, den Schwalbenweg und die Rudolf-Diesel-
StraBe, die Gottlieb-Daimler-StraBe, die MaybachstralBe
und die Robert-Bosch-StraBe;

4. dem Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 17. Januar
1991.

(2) Zum Bebauungsplan gehSrt auBerdem die Begriindung vom
17. Januar 1991.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 74 der LBO handelt, wer aufgrund den
von § 73 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Lofburg, den 26. Mdrz 1991 e \
' @
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Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg
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Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg o Begriindung
Landkreis Freudenstadt :

1 Angaben zur Gemeinde

1L 0 Lage im Raum |
Die Gemeinde LoBburg gehért zum Kreis Freudenstadt und besteht aus
den Ortsteilen Lombach, Rodt, Schomberg, Sterneck, Vierundzwanzig-
Hofe und Wittendorf sowie dem Hauptort LoBburg (vgl. Karte Nr. 12.1).

Der Kreis Freudenstadt bildet mit dem Enzkréis und dem Kreis Calw
die Region "Nordschwarzwald".

Der Ortskern von LoBburg liegt ca. 7 km siidlich des Stadtkerns von
Freudenstadt und ca. 8 km nérdlich von Alpirsbach; LoBburg ist eine
Fremdenverkehrsgemeinde 1im nérdlichen Schwarzwald mit bedeutenden

Gewerbe- und Industriebetrieben. Das P]angeb1et befindet sich im Si-
den des Hauptortes LoBburg.

1§52 Verwaltungsgemeinschaft
Zwischen den Gemeinden LoBburg und Betzweiler-Wilde besteht eine

vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft, erfiilllende Gemeinde ist LoB-
burg (vgl. Karte Nr. 12.1).

153 Vefkehrsanbindung filr LoBburg
An Verkehrsanschlissen sind aufzufihren:
- BundesstfaBe 294 (B 294) Pforzheim - Freudenstadt - Freiburg,
- LandesstraBe 406, 407 und 408 (L 406 - 408), '
- KreisstraBe 4756 (K 4756), .
- BusTinien Freudenstadt - Dornhan - Oberndorf und
Freiburg - Freudenstadt - Stuttgart sowie Freudenstadt -

Alpirsbach - Hausach,

- Bahnlinie von Freudenstadt nach Hausach mit Haltepunkt.

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
' BADEN-WURTTEMBERG GMBH



Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg
Landkreis Freudenstadt

1 Angaben zur Gemeinde

1.4 Gemeindeflédche

Die Gesamtfldche der Gemeinde LoBburg umfaBt ca. 6.900 ha; davon
werden ca. 490 ha als bebaute Flache (Siedlungsfldche) genutzt.

ety Bevdlkerungsentwicklung, Einwohner

LoBburg mit den Teilorten verzeichnete zum 31.12.1990 6.072 Einwoh-

‘ner, davon entfallen auf den Hauptort selbst 3.147 Einwohner. Von
1981 bis 1989 stagnierte die Einwohnerzahl; von 1989 bis 1990 war
ein Zuwachs von ca. 3 bis 4 % zu verzeichnen.

1.6 Gewerbe, Handel, Industrie, Eremdenverkehr

Durch die Ausweisung und ErschlieBung von Gewerbe- und Industrie-
gebieten in den letzten 20 Jahren hat die Gemeinde Arbeitsplitze ge-
schaffen und wichtige Betriebe ansiedeln kénnen. Parallel dazu wurde
der Fremdanverkehr gefdordert und zu der heutigen Bedeutung gefiihrt.

LoBburg ist als "Staatl. anerkannter Luftkurort” eine Fremdenver-
kehrsgemeinde mit erheblichem Gewerbe- und Industriebestand. Den Gi-
sten stehen mehrere Hotels und Pensionen, private Fremdenzimmer und
"Ferien auf dem Bauernhof" zur Auswahl.

. 1557 “Infrastruktur

gn Infrastruktureinrichtungen sind im Hauptort zum Beispiel vorhan-
en: :

- Grundschule

- Hauptschule

- Realschule :

- Sporthalle, Hallenbad, Freibad, Sportplatz, Tennisanlage

- Jugendmusikschule, Kreisvolkshochschule

- Turn- und Festhalle

- Kindergirten

- eine evangelische, katholische und neuapostolische Kirche

- Kurgarten, Haus des Gastes '

Die erforderlichen &ffentlichen und privaten Einrichtungen zur Dek-

kung des Tagesbedarfs sind im Hauptort vorhanden.
: KOMMUNALENTWICKLUNG E) J
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Bebauungsplan "Harlen IV" in LoRburg : Begriindung
Landkreis Freudenstadt :

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Um den Zielsetzungen des Landesentwicklungs- und des Regionalplanes

- sowie der ortlich starken Nachfrage nach Wohnungen nachzukommen, ist

die Gemeinde LoBburg gezwungen, weiteres Wohnbaugelinde auszuweisen.
Das Wohngebiet "Hérlen" wurde bereits in den Jahren 1960 bis 1970
konzipiert und in die vorbereitende Bauleitplanung aufgenommen (vgl.
wirksamer FINP1). Das Wohngebiet "Hirlen IV" schlieBt siidlich an das
Wohngebiet "Hdrlen II" an und rundet somit das Gesamtwohngebiet
"Harlen" ab. :

Seit der ErschlieBung des Wohngebietes "Hirlen II" im Jahre 1972 mit
ca. 120 Baugrundstiicken ist "Hdrlen IV" das einzige gréBere zusam-
menhdngende Wohnbaugebiet im Hauptort LoBburg. Weitere Wohnbaufli-
chen sind im Fldchennutzungsplan fiir LoBburg und die Teilorte ausge-
wiesen. Durch die Auslagerung des Betriebes "Vélkle" in das Gebiet

"Hohenholz" entstanden Wohnbauflichen, die von der Gemeinde vorwie-

gend zur Schaffung von Miet- und Eigentumswohnungen vorgesehen sind.

Bereits 1979 hat die Gemeinde LoBburg eine Flichen- und Erschlie-
Bungsdisposition fir "Harlen IV" der Kommunalentwicklung Baden-Wirt-
temberg GmbH in Auftrag gegeben. Grundlage war der Fldchennutzungs-
plan aus dem Jahr 1972. Bei einer ersten frihzeitigen Beteiligung
der Biirger und Trédger 6ffentlicher Felange hat die Firma. Arburg (Ma-
schinenbau) umfangreiche Erweiterungsabsichten angemeldet. Durch die
damals geplante und inzwischen teilweise realisierte Erweiterung der
Produktionsgebdude der Firma Arburg muBte wegen der Einhaltung einer
Abstandsflache zwischen GI/GE und WA die Ausdehnung und Abgrenzung
des Wohngebietes "Hdrlen IV" veridndert und reduziert werden. Dies
erforderte eine konzeptionell grundsdtzliche Uberarbeitung der
stadtebaulichen Planung. Das Wohngebiet verkleinerte sich von ehe-
mals ca. 11,5 ha auf ca. 7,5 ha. '

Mit dem Landratsamt Freudenstadt, der Industrie- und Handelskammer
Nordschwarzwald, dem Gewerbeaufsichtsamt Karlsruhe, der Firma Arburg
und der Gemeinde LoBburg fanden verschiedene Abstimmungsgesprache
statt; das Ergebnis st in dem heute vorliegenden Bebauungsplan

“"Harlen IV" voll beriicksichtigt. Der Bebauungsplan fiir das Gewerbe-

und Industriegebiet "Harlen III + V" ist beziiglich der Abstandsfli-
chen und der Nutzungsabstufungen mit dem Bebauungsplan "Hirlen IV"
abgestimmt.

KOMMUMNALENTWICKLUNG E) J
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I Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg Begriindung
Landkreis Freudenstadt '

2 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Nutzungen (Arten nach der BauNV0) sind wie folgt abgestuft (vgl.
Plan Nr. 12.2): : :

- allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einem Abstand von 200 m bis zur Achse GE/GI,

- Mischgebiet (MI), Flédche fiir Gemeinbedarf (F.f.G)
vom WA bis zur "alten LandesstraBe", die als wesentliche Zisur er-
halten bleiben soll, :

- Gewerbegebiet (GE) e s
ostlich der "alten .LandesstraBe" bis zur Achse GE/GI; eventuell
mit Gliederung des GE in einen Bereich fiir Biiro- und Verwaltungs-
gebdude im westlichen Teil und in einen Bereich fiir Produktionsge-
bdude im 6stlichen Teil, : :

- Industriegebiet (GI) o
Ostlich der Achse GE/GI.

Die méglichen Festsetzungen eines Bebauungsplanes richten sich fir
den planungsrechtlichen Teil nach § 9 BauGB und fiir den bauordnungs-
rechtlichen Teil nach § 73 LBO. Die Festsetzungen sind in beiden Ge-
setzen abschlieBend aufgefiihrt. Welche Festsetzungen fir einen be-
- stimmten Bebauungsplan ausgewdhlt werden, richtet sich nach der Er-
forderlichkeit der im Einzelfall gegebenen planerischen Aufgabe. Bei
der Auswahl der Festsetzungen hat man sich insbesondere zu orientie-
ren an den privaten und 6ffentlichen Belangen, den beabsichtigten
planerischen Nutzungen und den topographischen, geographischen und
- Okologischen Gegebenheiten des Plangebiets. Das Plangebiet "Hir-
len IV" erfordert besondere Riicksichtnahme auf die schutzwiirdige
Schwarzwald-Erholungslandschaft, den fortschreitenden Landschafts-
verbrauch und eine 6kologisch méglichst vertrdgliche Bebauung.

Die Gemeinde strebt ein wertvolles Wohngebiet mit hoher Wohnqualitit
~unter okologischen und landschaftlichen Gesichtspunkten an. Dies be-
darf einer sparsamen Ausweisung von Verkehrsfldchen, einer harmoni-
schen Verzahnung der Bebauung mit der freien Landschaft und eine der
Landschaft angepaBte Hohenentwicklung der Baukérper. :

| KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH




Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg iy ' Begriindung

Landkreis Freudenstadt

=3

Uberértliche Planungen
ol Landesentwicklungsplan (LEP)

NachidenilicPaton 12.12.1983 (Fassung 1983, GB1 S. 37) gehort bzw.

liegt die Gemeinde LoBburg: _ :

- in def Entwicklungsachse Gaggenau/Gernsbach - Freudensfadt -

Alpirsbach - Haslach/Hausach/Wolfach (LEP 3.6.3 e),

- zum T&ndlichen Raum (LEP Anhang zu P1an§atz el (0505

- im Erholungsraum "Schwarzwald" (LEP 3.6.4),

- zum Mitte]bereich Freudenstadt (LEP Anhang zu Plansatz 1.5.21).
3.2 Regionalplan (Reg.Plan)

Nach dem Reg.Plan 2000 Nordschwarzwald, genehmigt am 08.10.1990 und
seit 08.01.1991 verbindlich gilt,

‘LoBburg ist Kleinzentrum im landTlichen Raum im Mittelbereich Freu-

denstadt (Reg.Pian 2.1.6.7),

bei der rdumlichen Ausformung der Entwicklungsachsen des Landes-
entw1ck1ungsp1anes wird LoBburg als Siedlungsbereich genannt
(Reg.Plan 2.3.1), ;

als Naherholungsraum bzw. Naherholungsschwerpunkt ist das Glatt-
Dorngdu mit Teilen der Geme1nde LoBburg verstdrkt zu entwickeln
(Reg.Plan 3.2.4.3),

aus Griinden der besseren Auslastung vorhandener Erholungsinfra-
struktureinrichtungen sind Teile der Gemeinde LoBburg als Riume
fir Ferienerholung we1terzuentw1cke]n (Reg.Plan 3.2.4.3),

LoBburg ist Teil des Reglona1en Griinzuges Freudenstadt-ATpirébach
(Strukturkarte)

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
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Bebauungsplan "Hirlen IV" in LoBburg

e

Landkreis Freudenstadt

ortliche Planungen

4.1

42

Fldchennutzungsplan (FINP1)

Im wirksamen FINP1, genehmigt 1972, ist das Plangebiet als Wohnbau-

flache dargestellt (vgl. ndchstes Blatt).

Die Fldche des geplanten Wohngebiets hat sich gegeniiber dem wirk-
samen Fldchennutzungsplan erheblich reduziert, die Ausdehnung in
Richtung Siden bleibt weit hinter der im wirksamen Flichennutzungs-
plan dargestellten Grenze zuriick. '

Derzeit wird der Fldchennutzungsplan fiir die gesamte Verwaltungs-
gemeinschaft iiberarbeitet; das Plangebiet ist als Wohnbaufliche (W)
aufgenommen. In der Uberarbeitung werden die neuen, dem Bebauungs-
plan angepaBten Abgrenzungen, aufgenommen und dariiber hinaus auf die
gewerblichen Baufldchen der Firma Arburg ausgerichtet (vgl. iiber-
nachstes Blatt). . :

Vorhandene Bebauungspline

Im Norden von "Hdrlen IV" befindet sich das Wohnbaugebiet "Hir-
len II"; der Bebauungsplan "Hirlen II" ist seit 05.01.1973 rechts-
verbindlich. - Durch den Bebauungsplan "Hirlen IV" werden Teilflichen
von "Hdrlen II" {berdeckt und damit baurechtlich abgeindert. Dijes
betrifft jedoch weit (berwiegend &ffentliche Verkehrsflachen und
wurde notwendig wegen einer einheitlichen und den heutigen Bediirf-

nissen angepaBten Planung fiir Verkehrsanlagen. Der Geltungsbereich

des Bebauungsplanes "Harlen II" im Bereich der Anderungen ist im
Lageplan eingezeichnet.

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
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i Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg Begriindung '
Kreis Freudenstadt : :
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EJ Bebauungsplan ﬁHﬁr?en IV" in LoBburg Begriindung

e

Landkreis Freudenstadt

Angaben zum P]angebief

onel

5.2

503

5.4

Lage

Das Plangebiet liegt siidlich von LoBburg und wird begrenzt:
im Norden :
von der nérdlich bestehenden Bebauung der Rudolf-Diesel- und
MaybachstraBe,

im Osten :
von der "alten" LandesstraBe,

im Siiden ' ‘
von den landwirtschaftlichen Flurstiicken 341, 350 und 417,

im Westen

vom Waldflurstiick 1155/1 (vgl. Nr. 12.7).

GraBe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fliche von ca.
8,76 ha (vgi. Nr. 6.1).

Topographie, derzeitige Nutzung, Baugrund

Vom hochsten Punkt (beim AnschluB der alten LandesstraBe an die
Rudolf-Diesel-StraBe) fdllt das Geldnde nach Westen und Siiden ab und
stellt somit einen fiir eine Wohnbebauung wertvollen sonnenexponier-
ten Stud-West-Hang dar. Die durchschnittliche Geldndeneigung betrdgt
ca. 8 bis 10 %, entlang des Waldes bis zu ca. 22 %. :

 Die Fldchen des Plangebiets werden derzeit Tlandwirtschaftlich ge-

nutzt.

Nach der geologischen Spezialkarte von Wirttemberg (III. Auflage,
Stand 1930) gehdrt das Plangebiet zum Bereich des Buntsandsteines.
Weitergehende Baugrunduntersuchungen erstellte die Gemeinde nicht,
da es keine Hinweise auf einen problematischen Baugrund gibt. :

Altlasten

~ Altlasten sind nicht bekannt, eine weitergehende Untersuchung er-

scheint nicht notwendig, da es keine Anhaltspunkte bzw. Vermutungen

auf Altlasten und kontaminierte Béden gibt.
I(OMMI..!_NALEN'I‘WICKLUNG K) J
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Bebauungsplan "Hdrlen IV" in LoBburg
Landkreis Freudenstadt

Begriindung

Fldchenbilanz, Wohnbaugrundstiicke, Nutzungsdichten

6.1

Fléchenbilanz

Der Geltungsbereich gliedert sich wie folgt:

a = ca. 86,76

1) Bei der Verwendung der Flichen- und Prozentangaben ist zu beriicksichtigen,
Verkehrsflache innerhalb des Bebauungsplanes auch Gebiete auBerhalb des Bebauungsplanes
erschlossen werden (z.B. nérdlich der Rudolf-Diesel-StraRe) sowie Feldwegflichen enthalten

sind.

2) sffentliche Verkehrsfliachen
ohne Verkehrsgriinflachen

3) davon Fliche der Baulandumlegung
4) offentliche Verkehrsflachen mit Verkehrsgriinflichen und

offentlichen Griinflachen berechnet aus Bruttobauland ab-
ziglich privaten Grinflachen und abztiglich Gartenweganteil

ca s ld2sanen=
ca. 75%0a =
ca. 2l1a = ca.

KOMMUNALENTWICKLUNG

BADEN-WURTTEMBERG GMBH

ca.

ca.

a) Bruttobauland 3) ; ; = ca. 760 %
b) landwirtschaftliche Fladchen = Scan i Tl6 an = ca 13,28 %
Fliche des Geltungsbereiches = ca. 876a = ca. 100,00 %
Das Bruttobauland unterteilt sich in 1):
- offentliche Verkehrsflichen Sepe i@ e o ke AL W
‘mit Verkehrsgriinfldchen 2) :
- offentliche Grinflichen ~cal g T 63k
(Spielplatz) ‘
- private Grinflachen =iCa. el Bq L= e g LR () 3o
(Hausgarten) :
- Nettowohnbauland . S e S 60,39 %
(WA)
- Kindergarten &N ca Ol e e D DO
(F.f.G)
Fliche des Bruttobaulandes =T e e = eae 1000008

daB durch die

18 %

86 %

30 %
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Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg : Begrﬂndung'

Landkreis Freudenstadt

6

Fldchenbilanz, Wohnbaugrundstiicke, Nutzungsdichten

6.2

6 3

Anzahl der Wohnbaugrundstiicke
Im Bebauungsplan sind ausgewiesen:

- Baugrundstiicke fir freistehende Einzelhiuser 48
(Ein- und Zweifamilienhaus)

- Baugrundstiicke fiir Doppelhduser 24
(Ein- und Zweifamilienhaus) ;

- Baugrundstiicke fiir Reihenhiuser o , 13
(Ein- und Zweifamilienhaus)

- Baugrundstﬁcke fir Miet- und Eigentumswohnungen
(Mehrfamilienhaus) ' : 2

Wohnbaugrundstiicke (zuziiglich 1 Kindergartengrundstiick) 87

Nutzungsdichten

Wohneinheiten (WE)

Die Anzahl der WE kann nur grob iiberschldgig ermittelt werden. Bei
den differenzierten Bauformen (Einzel-, Doppel- Reihenhaus, GeschoB-
bau) und mdglichen WohnungsgrioBen ist es schwierig, die tatsdchliche
Anzahl der WE vorherzusagen. Nach Erfahrungswerten wird von insge-
samt 160 WE fiir die geplante Bebauung ausgegangen.

Einwohner (EW)

Nach dem Fldchennutzungsplan ist die Wohnungsbelegungsdichte mit
ca. 2,5 EW/WE anzunehmen; daraus ergeben sich ca. 400 EW.

Bruttowohndichte (BWD)

Die BWD gibt die Anzahl der EW pro Hektar Bruttobauland an. Bei
7,6 ha Bruttobauland ergibt sich eine BWD von ca. 53 EW/ha.
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6 Fldchenbilanz, Wohnbaugrundstiicke, Nutzungsdichten

Nettowohndichte (NWD)

Die NWD gibt die Anzah] der EW ' pro Hektar Nettobauland an. Bei
4,6 ha Nettobau]and ergibt sich eine NWD von ca. 87 EW/ha.

Bruttowohnungsdichte

Die Bruttowohnungsdichte gibt die Anzahl der WE pro Hektar Brutto-
bauland an. Bei 160 WE und 7,6 ha Bruttobauland ergeben sich
21,0 WE/ha. : : :
Nettowohnungsdichte

Die Nettowohnungsdichte gibt die Anzahl der WE pro Hektar Nettobau-
land an. Bei 160 WE und 4,6 ha Nettobauland ergeben sich 35 WE/ha.
Parkpiatzindex

Der Parkplatzindex gibt an, wieviel 6ffentliche Parkplitze (P) in
Relation zu den WE steheu :

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind in einzelnen Gruppen
22 Parkpldtze ausgewiesen, dies ergibt bei 160 geplanten WE einen P
pro 7 WE. ;
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Landkreis Freudenstadt

Kosten, Finanzierung

T

e

Kosten
An Kosten fiir die Ver- und Entsorgung sowie ErschlieBung, die der

Gemeinde voraussichtlich entstehen werden, wurden iiberschligig er-
mittelt (Kostenschatzung):

- Wasserversorgung ca. 500.000,-- DM
- Entwisserung i Saca 950.000,-- DM
- StraBenbau (mit Grinfldchen und Spielplatz) ca. 2.500.000,-- DM

Gesamtkosten (mit Verl. Max-Eyth-StraBe) ca. 3.950.000,-- DM

'Bei der Verwendung der Kostenangaben ist zu beriicksichtigen, daB die

Baukosten unter anderem durch die Konjunktur und im Wettbewerb durch
in der Regel &ffentliche Ausschreibung entstehen und sich deshalb
erheblich dndern konnen. :

Kosten fiir Telefon-, Kabelfernsehen, Strom und Gasanschlisse sind

von den privaten Bauherren voll zu tragen und belasien die Gemeinde
nicht. : :

Finanzierung

Der Anteil der Gemeinde an den AnschluBkosten nach dem Kommunalabga-
bengesetz und an den ErschlieBungskosten nach dem Baugesetzbuch kann
aus dem Haushalt in Verbindung mit Gebiihren und Beitrigen sowie dem
Verkauf von gemeindeeigenen Wohnbaugrundstiicken finanziert werden.
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Landkreis Freudenstadt

MaBnahmen zur Verwirklichung

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebiets mit Trink- und Brauchwasser ist mengen-
und druckmdBig gesichert. Die Wasserversorgung betreibt die Gemeinde
als Eigenbetrieb; das bestehende Wasserleitungsnetz im Gebiet "Hir-
len II" wird erweitert und als Ringleitungen fortgefiihrt.

Feuerwehrtechnische Anforderungen werden bei der Entwurfsbearbeitung
der Wasserversorgung mit den zustindigen Stellen abgestimmt.

Entwdsserung

Die Entwdsserung des Gebiets ist durch den AnschluB an die bestehen-

‘de mechanisch-biologische Sammelklidranlage des Abwasserzweckverban-

des "Oberes Glattal" gewdhrleistet. Die Kapazitdt der Kliranlage ist
auf die zusdtzliche Belastung ausgelegt.

Gasversorgung

Der AnschiuB der Baugrundstiicke an das Gasversorgungsnetz in LoBburg
ist méglich; fir die Gasversorgung zustidndig sind die Gasbetriebe
Emmendingen. ] : :

Fernsprechleitungen, Kabelfernsehen

Durch die Deutsche Bundespost wird die Verkabefung der Fernsprech-
leitungen und der KabelanschluB fir Horfunk und Fernsehen vorgenom-
men. : :

Stromversorgung

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Stromversorgung des Ge-
biets wird durch die Energie-Versorgung-Schwaben (EVS) zur Verfiigung
gestellt. Im Plangebiet wird eine Umspannstation bendtigt, die Fli-
che ist im Lageplan ausgewiesen und mit der EVS ausgewihlt.

Verkehrsersch1ieﬁung

Die Verkehrsfldchen sind erstmalig herzustellen; der Entwurf zu den
Verkehrsfldchen ist im Bebauungsplan lage- und héhenmiBig aufgenom-
men.
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MaBnahmen zur Verwirklichung

8.7

8.8

8.9

8.10

Miullentsorgung

Zustdndig fiir die Hausmil11-Entsorgung ist der Landkreis Freuden-
stadt. -

Bodenordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Durchfiihrung einer
amtlichen Umlegung nach dem BauGB fiir das Gesamtgebiet angeordnet,
da die bestehenden Grundstiicke in ihrem urspriinglichen Zuschnitt
nicht bebaut werden konnten und da als Vorraussetzung einer Bebauung
zundchst die offentlichen (értliche und sonstige) Verkehrs- und
Griinfldchen ausgewiesen werden muBten. ZweckmidBig war es, die Umle-
gung parallel zum Bebauungsplanverfahren durchzufithren, damit die
stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes besser mit der Zuteilung
in Einklang zu bringen sind. Der Bebauungsplan muB allerdings vor
Aufstellung des Umlegungsplanes rechtsverbindlich werden.

Der Zweck der Umlegung war und ist es, das Gebiet in der Weise zu
erschlieBen und neu zu ordnen, daB nach Lage, Form und GroBe zweck-
maBig gestaltete Grundsticke fiir eine vauliche oder sonstige Nutzung
entstehen. ‘

Die gesetzliche Umlegung wurde von der Gemeinde (Umlegungsstelle)
angeordnet und vom UmlegungsausschuB eingeleitet und durchgefiihrt.
Zur Zeit wird der Umlegungsplan bearbeitet; bei den Erdrterungsge-
sprdchen hat sich grundsdtzlich kein Grundstiickseigentiimer gegen die
Umlegung ausgesprochen, die Zuteilungswiinsche konnten weitestgehend

~ erfillt werden.

Pflanzgebot

Im Bebauungsplan sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Flichen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern dargestellt; sofern es der Ge-
meinde als notwendig (erforderlich) erscheint, besteht die M&glich-
keit, Pflanzgebote i.S. von § 178 BauGB durch Bescheid zu erlassen.

Anliegerbeitrdge

Die Gemeinde geht davon aus, daB das gesamte Plangebiet als ein

- Abrechnungsgebiet behandelt wird.

KOMMUNALENTWICKLUNG K)
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen

sl Art der baulichen Nutzung

Fir die Schaffung eines Wohnbaugebietes im ldndlichen Raum in einer
Fremdenverkehrsgemeinde bietet sich die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes mit der grundsdtzlichen Zulassung von Beherbergungsbe-
trieben an. Das Gebiet ist weit iberwiegend als WA festgesetzt; im
ostlichen Teil innerhalb des 200 m-Abstandes zum geplanten Indu-
striegebiet befinden sich 8 Reihenhausgrundstiicke als Mischgebiet.

Wie bereits bei den Zielen und Zwecken des Bebauungsplanes betont,
ist die Art der baulichen Nutzung mit dem Bebauungsplan "Hirlen III
+ V" als Gewerbe- und Industriegebiet abgestimmt. Zwischen dem ge-
planten Gewerbegebiet und dem WA in "Hirlen IV" befindet sich das
angesprochene Mischgebiet sowie die Fliche fiir den Kindergarten/Kin-
dertagesstdtte und die 6ffentliche Grinfldche mit Kinderspielplatz.

9.2 Nebenanlagen

Ein AnlaB Nebenanlagen einzuschrdnken oder fiir nicht zuldssig zu er-
kldren besteht im allgemeinen nicht. Stidtebaulich nicht gewiinschi
und deshalb nur als Ausnahme zuldssig, ist die Errichtung von Gebiu
den (als Nebenanlage) auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfladch-
(Baufenster). Dadurch soll erreicht werden, daB die nicht iberbauba-
ren Grundstiicksfldchen als Freifldchen méglichst erhalten bleiben
und bei der Standortwahl eines Gebdudes als Nebenanlagen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflédche die Gemeinde ein Mitwirkungsrecht
erhalt. .

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO dienen der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Ableitung
von Abwasser (z.B. Maststandorte, Transformatorenhiuschen, Vertei-
lerstationen, Schichte, Verstdrkerkdsten) und sind ebenfalls als
Ausnahme zuldssig.

Standorte fiir Verteiler- und Verstdrkerkidsten wurden bereits mit der
Bundespost und EVS im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung
festgelegt wund im Lageplan eingezeichnet. Die Standorte befinden
sich teilweise auf Baugrundstiicken sowie auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen, da bei Mischfldchen die Aufstellung innerhalb des Verkehrs-
raumes eine Behinderung darstellen wiirde. Die Darstellung im Bebau-
ungsplan erfolgte als Versorgungsfliche. ;
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen

2 MaB der baulichen Nutzung

‘Nach der Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) ist stets die Grundfli-
chenzahl und die Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher An-
lagen festzusetzen. Dieser Bebauungsplan erfiillt diese Voraussetzun- -
gen und gibt zusdtzlich die GeschoBfldchenzahl an, da die Satzungen
der Gemeinde zur Erhebung von Beitrdgen nach dem Kommunalabgaben-
gesetz und dem BauGB auf die GeschoBfldachenzahl als Bemessungsgrund-
lage aufbaut. s

Samtliche festgesetzten Werte wie GRZ, GFZ, Zahl der Vo11ges¢hosse
und Traufhdéhen sind jeweils Hochstwerte und bilden dadurch Jeweils
die Obergrenze.

Bei der Festsetzung der GRZ wurde davon ausgegangen, daB diese nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % fiur Garagen und Stellplitze mit ihren Zu-
fahrten sowie fiir Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche erhéht werden kann. Die GFZ gibt die mégliche Ge-
schoBfldche in den Vollgeschossen i.S. von § 20 BauNVO an.

Die Zahl der Vollgeschosse und die Traufhihe in Verbindung mit der
Dachform und der Dachrieigung begrenzen den iduBeren Rahmen des Gebdu-
des bzgl. der Hohenentwicklung auf ein stddtebaulich vertretbares
MaB. Die max. Traufhihen sind in den Regelquerschnitten schematisch
dargestellt. Im WA1,3,57,8,9u. 10 gelten 4,5 m Traufhdhe; im WA2 mit
einer Geldndeneigung von bis zu 22 % 5,5 m Traufhdhe, dies ermdg-
licht talseits zwei sichtbare Geschosse. Im WAs2 und MI1 sind fiir die

Reihenhduser 6,2 m Traufhdhe zuldssig, damit zwei Vollgeschosse und
ein sog. Kniestock erreichbar ist. Im WAs sollen Miet- und Eigen-

tumswohnungen in Verbindung mit einer UntergeschoBgarage ermdglicht
werden, die Traufhdhe betrdgt dort 7,0 m (vgl. Pline Nr. 12.4 bis
12.6). Die Traufhdhe iberldBt dem Bauherren die Wahl zwischen einem
sog. Kniestock und der Héhe der ErdgeschoBfuBbodenhéhe und soll nur
den stddtebaulich notwendigen duBeren Rahmen beschranken.

Die Zahl der Vollgeschosse mit II entspricht den in LoBburg typi-

- schen Gebdudehthen und den Vorstellungen der Bauherren sowie vor
allem einem vertretbaren und angemessenen MaB zur Hohenentwicklung
in der Schwarzwaldlandschaft. Der Dachraum kann bei allen Traufhdhen
fur Aufenthaltsrdume genutzt werden, bei den Traufhéhen von 4,5/
5,5 m ist ein VollgeschoB mdglich. ,
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Das MaB der baulichen Nutzung ist fiir einzelne Gruppen (Nutzungs-
schablonen) festgelegt. Die Zahl der Vollgeschosse mit der Traufhohe

~ begrenzen die Hdéhenentwicklung der Gebiude. Die GRZ und GFZ sind

Relativzahlen und beziehen sich auf die Fliche des Baugrundstiickes.
Obwoh1 die Grundsticksgrenzen der Baugrundstiicke (Flursticke) im Be-
bauungsplan nicht verbindlich festgelegt werden kénnen, sondern nur
als Moglichkeit eingetragen wird und die Flurstiicke unterschiedliche
GroBen haben, gilt die GFZ und GRZ fiir eine Gruppe. Die mdgliche

bauliche Nutzung ergibt sich durch das Zusammenwirken von der zulis-
‘sigen GRZ/GFZ sowie der {iberbaubaren Grundstiicksfliche. Beide Fest-

setzungen bilden gleichzeitig Obergrenzen und beschrinken sich ge-
genseitig. Ein Anspruch auf die volle Ausnutzung der GRZ, GFZ, Zahl
der Vollgeschosse oder iiberbaubare Grundsticksfliche besteht nicht.

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung fiir das einzelne
Baugrundstiick im Bebauungsplan ist nicht zweckmidBig, da sonst die
Klarheit, OUbersichtlichkeit und Lesbarkeit des Bebauungsplanes dar-
unter leiden wiirde.

Das MaB der baulichen Nutzung aus dem Bebauungsplan fiir die Berech-
nung von Anliegerbeitrdgen 1ist deshalb mit Vorsicht und innerhalb
der spezifischen Funktion und Aufgabe des Bebauungsplanes anzuwen-
den. Es kann nicht Aufgabe des Bebauungsplanes sein, eine gerechte,
auf das Beitragsrecht ausgerichtete einfache urd doch auf den Ein-
zelfall zutreffende Berechnungsgrundlage zu sein.
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9 | Planungsrechtliche Festsetzungen

9.4 Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise und dadurch des seitlichen Abstandes
der Gebdude von den Grundstiicksgrenzen dient u.a. dem Brandschutz,
der Beliftung, der Belichtung, dem ruhenden Kraftfahrzeugverkehr,
dem stérungsfreien Wohnen, den nachbarlichen Interessen und der
stddtebaulichen Gestaltung. :

Grundsitzlich wurde die offene Bauweise gewdahlt, hier konnen Gebdude
mit seitlichen Abstandsfléchen als Einzel-, Doppelhaus und Hausgrup-
pe bis 50 m Ldnge bzw. Ausdehnung des Baufensters errichtet werden.

Aus stddtebaulichen Grinden sollen auf simtlichen Garagen geneigte
Ddcher errichtet oder die Garagen unter dem abgeschleppten Dach des
Wohngebdudes einbezogen werden.

Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO sind Garagen in der Abstandsfldche nur bis
zu einer Gesamthdhe von 4,0 m bzw. 3,0 m zuldssig. Fir Garagen, die
in der Abstandsfliche mit der Traufseite oder mit der Giebelseite
auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden, reichen bei einer Dach-
neigung von 33° bis 38° diese Obergrenzen nicht aus, deshalb wurde
fir Garagen die Dachneigung von 25° bis 38° zugelassen (vgl. Nr.
12.4}, -

9.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfldche ist erforderlich,
da der Bebauungsplan die Qualifikation nach § 30 BauGB erhalten
soll. Die dberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt und auf die umgebenden (iberbaubaren Grundstiicksflichen
(Baufenster) abgestimmt. Die Abstandsflichen nach der Landesbauord-
nung sind einzuhalten, soweit durch Baugrenzen nicht groBere Abstin-
de gefordert werden.

Als Ausnahme sind Uberschreitungen der Baugrenzen im Einzelfall bis
zu 2 m und bis zu 2/3 der Gebdudeldnge mioglich. Dies erscheint not-
wendig, da die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ohne allzu groBen
Spielraum festgelegt sind und im Einzelfall die (Uberschreitungen
nicht nachteilig sein missen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der Stellung der baulichen An]agen im Bebauungsplan
soll eine stddtebaulich-planerische Gestaltung sichern und zugleich
die Belichtung und Besonnung von benachbarten Gebiuden gewdhrlei-
sten. :

Die Definition der Stellung der baulichen Anlagen als Hauptfirst-
richtung driickt aus, daB andere untergeordnete Firstrichtungen zu-
ldssig sind. Die Hauptfirstrichtung ist die Gberwiegende Firstrich-
tung; Gebdude mit einer Hauptfirstrichtung und einer anderen First-

‘richtung, z.B. einem Winkelanbau sind damit méglich.

Flachen fir Garagen und Stellplitze

Die - Festsetzung von Fldchen fiir Garagen dient bei der zunehmenden
Motorisierung der Sicherstellung der Flachen fiir den sog. "ruhenden .
Verkehr" und damit der Freihaltung und Verbesserung der Sicherheit
der 6ffentlichen Verkehrsflichen. Aus staddtebaulichen Griinden ist es
deshalb notwendig, die Fldchen fir Garagen auszuweisen und dariiber
hinaus das Anlegen von Stellplatzen/iiberdachten Stellplitzen den
Bauherren zu ermdglichen. Stelipldtze sind lagemdBig nicht zwingend

- festgesetzt, da hier geringere stddtebauliche Einflisse zu erwarten

sind. Die stddtebauliche Ein- und Zuordnung sowie die verkehrs-
gerechte Anordnung von Garagen in Verbindung zu den Wohngebiuden ist
dagegen erforderlich. Garagen sind ausschlieBlich auf den Baugrund-
sticken selbst vorgesehen. Bei Gebduden mit Miet- und Eigentumswoh-
nungen sind UntergeschoBgaragen zu errichten.

Grundsdtzlich konnen Garagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache - soweit eine Zufahrt méglich ist - errichtet werden; auBer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen nur innerhalb
der "GA-Flachen" oder als Ausnahme .zuldssig. Die Lage der Garagen
hat Auswirkungen auf die Qualitdt des Baugebietes und wurde deshalb
bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes fixiert; im Einzelfall kén-
nen jedoch andere Garagenfldchen zu einer ebenfalls guten Lésung
fihren und die Nachbarbebauung nicht beeintrachtigen - sie kénnen
deshalb in diesen Einzelfdllen als Ausnahme zugelassen werden.

Die im Lageplan dargestellten "GA-Flichen" kénnen um bis zu 2 m ver-
ldngert und um bis zu 1 m pro Garage fiir Garagen oder Nebenanlagen
verbreitert werden. Dies bietet den Bauherren die Méglichkeit, eine
Garage mit anschlieBenden Raumen fiir Nebenanlagen als Gerateschuppen
0.d. zu errichten. Garagen sind mit den iiblichen MaBen von 3 m x 6 m

konstruiert.
KOMMU"NALENTWICKI.UNG E) J
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Der Stauraum vor den Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche (Stra-
Benbegrenzungslinie) betrdgt mind. 5 m und darf nicht reduziert wer-
den, da sonst vor der Garage die Aufstellfliche verlorengeht und fir
das Kurzparken die §ffentliche Verkehrsfliche beniitzt wird. Unter
Umstanden kann der Stauraum vor der Garage als Stellplatz angerech-
net werden. Pro Wohnung strebt die Gemeinde den Nachweis von einer
Garage plus einem Stellplatz an.

Fldchen fir Gemeinbedarf

Innerhalb der Fléche fir Gemeinbedarf hat die Gemeinde LoRburg vor,
einen Kindergarten oder eine Kindertagesstdtte zu errichten. Diese
Einrichtungen evtl. mit Wohnraum fiir Bedienstete und den dazugehori-
gen Garagen und Stellpldtzen dienen dem Gesamtgebiet "Harlen".

Hochstzuldssige Zahl der wdhnungen

Im stddtebaulich empfindlichen Bereich WAs als (bergang der Wohn-

bebauung zur freien Landschaft soll eine starke Verzahnung der Bau-

grundstiicke mit der freien ~Landschaft und deshalb eine nuglichst
wenig verdichtete Wohnbebauung entstehen. Die Zahl der Wohnu:.gen pro
Wohngebdude sind deshalb auf max. zwei Wohnungen beschrinkt. Zusitz-
lich zur Gestaltung des Ortsrandes sind Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strauchern vorgesehen. s

Offentliche Verkehrsflichen

Die Anbindung des Plangebiets an das értliche und iiberdrtliche Ver-
kehrsnetz erfolgt iiber die Gottlieb-Daimler-StraBe und Rudolf-Die-
sel-StraBe/Max-Eyth-StraBe zur Arthur-Hehl-StraBe. Die Gottlieb-
Daimler-StraBe und Rudolf-Diesel-StraBe sind als HaupterschlieBungs-
straBen vorgesehen. Sie haben eine Trennung in Fahrbahnen und Geh-
wege. Zur Steigerung der Verkehrssicherheit und Erhéhung der Wohn-
qualitat wurden die Querschnitte der Fahrbahnen an drei Stellen in
Verbindung mit Baumstandorten verengt. Die MaybachstraBe, der Moos-
weg, die Robert-Bosch-StraBe und der Schwalbenweg sind jeweils als
Mischfldchen, also ohne Trennung von Fahrbahn und FuBgingerflichen
als reine AnliegerstraBen vorgesehen. Die Querschnitte betragen
6,0 m und lassen innerhalb der Mischfliche einen Begegnungsverkehr
LKW/LKW zu. :
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Es bietet sich an, fiir das gesamte Gebiet "Hirlen IV" eine Zone mit
einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h zu schaffen.

Die ErschlieBung von 1landwirtschaftlichen Flichen innerhalb und
auBerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches ist durch den AnschluB
der vorhandenen Feldwege an das ErschlieBungssystem gesichert. Zwi-
schen der Waldgrenze und den Griinflichen "Hausgirten" verliuft ein
FuB- und Gartenweg vom Moosweg bis zur Robert-Bosch-StraBe. Dieser
Weg kann von FuBgdngern als Wanderweg und vor allem von den Besit-
zern der Hausgdrten als Zufahrt benutzt werden. Der Weg soll den
Charakter eines Feldweges haben und nicht zur ErschlieBung von Wohn-
baugrundstiicken dienen.

Fir die FuBgdnger ergibt sich durch die FuBwege in Verbindung mit
den Gehwegen entlang den Fahrbahnen eine ausreichendes Netz als Ver-
bindung zum Ort und zur freien Landschaft. Die &ffentliche Griinfli-
che mit Kinderspielplatz ist durch zwei FuBwege zum Plangebiet "Hér-
len IV" und durch die alte LandesstraBe im Osten der Griinfliche fuB-
Taufig erschlossen. Die 6ffentlichen Parkplitze sind in finf Gruppen
zusammengefaBt, sie dienen vor allem den Besuchern der Bewohner im
Plangebiet.

Anschlu von Flichen an die Verkehrsfliche

Der AnschluB von Fldchen an die Verkehrsfliche als Ein- und Aus-
fahrtsverbot soll verhindern, daB die Feldwege zur ErschlieBung be-
nitzt werden und im Bereich der Kreuzung Rudolf-Diesel-StraBe/Gott-
lieb-Daimler-StraBe/MaybachstraBe die vorgesehene Bepflanzung durch
Einzelbdume nicht durch Zufahrten behindert wird.

Versorgungsflachen

Die Versorgungsfldchen wie eine Umspannstation der EVS und insgesamt
acht Verteiler- bzw. Verstarkerschrinke der Bundespost und der EVS
sind im Bebauungsplan bereits dargestellt, damit die Bauherren die
Standorte erkennen und beriicksichtigen kénnen.

KOMMUNALENTWICKLUNG E) AT
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Bebauungsplan "Hirlen IV" in LoBburg ~ Begriindung
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9

Planungsrechtliche Festsetzungen

9.14

2l

Grinfldchen

Kinder brauchen zu ihrer gesunden Entwicklung Mdglichkeiten zum
Spiel. Voraussetzung dafiir ist, daB geeignete Flichen als Spielplat-
ze zur Verfiigung stehen. Bei der Auswahl der Flichen ist die GréBe,
Ausstattung und Zuordnung zu beriicksichtigen, dabei ist zu unter-
scheiden zwischen &ffentlichen und privaten Spielplitzen. Private
Spielpldtze sind im Rahmen der LBO innerhalb des Baugenehmigungsver-

- fahrens auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Der &ffentliche Spiel-

platz ist im Bebauungsplan als Griinfliche "Griinanlage mit Bolzplatz

und Kinderspielplatz fir alle Altersgruppen" eingezeichnet. Der

offentliche Spielplatz ist am Rand der Wohnbebauung vorgesehen und
soll durch Geldndemodellierung mit Bepflanzung eine gewisse Trennung
zur Wohnbebauung erhalten. Bei der Auswahl des Standortes fiir den
Spielplatz wurde auf die Zuordnung zur Wohnbebauung Riicksicht genom-
men; besonders giinstig fir den Spielplatz ist, daB keine Fahr-
erschlieBung die Griinflache tangiert und der Spielplatz durch reine
FuBwege zu erreichen ist. Bei der Gelindemodellierung entlang der
Grinfldche zur Wohnbebauung und zur landwirtschaftlichen Fliche hin,
sind Aufschiittungen bis zu einer Héhe von 2,5 m Uber dem derzeitigen
Geldnde zuldssig. Diese Aufschiittungen sollen gleichzeitig den Kin-
derspielplatz von der Tandwirtschaftlichen Fliche abgrenzen und Be-

- eintrdchtigungen der landwirtschaftliche: ‘liche verhindern.

Fldchen fir die Landwirtschaft

Im Siden des Bebauungsplanes sind drei Flichen fir die Landwirt-

schaft ausgewiesen, sie sollen klarstellen, daB eine Wohnbebauung
oder andere bauliche Nutzung von der Gemeinde LoBburg nicht vorgese-

hen ist und damit die an das Wohngebiet angrenzenden Flichen der
Landwirtschaft erhalten bleiben.

~ Leitungsrechte

Parallel zur Bebauungsplanung wurde die Ver- und Entsorgung des Ge-
biets untersucht. Im WAs ist fir die Entwdsserung und Wasserversor-
gung ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde LoBburg notwendig. Die
Gebdude im WAz und der westliche Platz im WAz sind mit dem Erdge-
schoB und dem ObergeschoB im FreispiegelabfluB in die Robert-Bosch-
StraBe entwdsserbar; fir die Untergeschosse werden jedoch Hebeanla-
gen innerhalb der einzelnen Gebdude benétigt. Die Robert-Bosch-Stra-
Be selbst wird iiber das Leitungsrecht zum Moosweg entwissert.

Die dingliche Sicherung der LR wird im Rahmen der Baulandumlegung in‘

das Grundbuch aufgenommen.

KOMMUNALENTWICKLUNG E) F
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Bebauungsplan "Hdrlen IV" in LoBburg _ Begriindung
Landkreis Freudenstadt :

Planungsrechtliche Festsetzungen

9.16

Flachen zum Anpfianzén von Bdumen und Strduchern

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zur
Schaffung bzw. Erhaltung einer gesunden Umwelt ist die Bepflanzung
der nicht Gberbauten Baugrundstiicke zusatzlich zu den &ffentlichen
und privaten Griinfldchen geboten. Die Bepflanzungen auf den &ffent-
lichen und privaten Flichen erginzen sich gegenseitig. Zur stadte-
baulichen Einpassung des Gesamtgebietes in die Landschaft und zur
stddtebaulichen Gliederung am Rande der Bauflichen sind deshalb F1i-
chen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern festgesetzt.

Die Solitdrbdume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen sollen
zur Gestaltung des StraBenraumes beitragen. :

Fldchen zur Erhaltung von Biumen

(vgl. Nr. 13.2)

Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers

Die Herstellung bzw. der Ausbau der Verkehrsflichen erfordert eine
Anpassung an die Topographie und damit die Herstellung von Bdschun-
gen, sie sind im Lageplan zum Bebauungsplan eingezeichnet und auf
den privaten Baugrundstiicken vorgesehen. Die Béschungsneigung be-
tragt 1:1,5. Beim spateren Bau der Wohngebdude konnen diese Béschun-
gen teilweise entfallen. Die Abgrenzungen der Verkehrsflichen erfor-
dern die Einbetonierung von Randeinfassungen, wie sie aus folgender
Skizze ersichtlich sind. Die Betonriickenstitze befindet sich auf dem
privaten Grundstiicke.

Detail A: Pflasterrinne M. 1:10

0.50 i
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Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg . Begriindung

ey

Landkreis Freudenstadt

10

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10.1

10.2

10.3

AuBere Gestaltung

Un ein MindestmaB an Ubereinstimmung im Orts- und StraBenbild zu er-
halten, wurden geneigte Dicher als Sattel-, Krippelwalm- und Walm-
ddcher bauordnungsrechtlich festgesetzt. Die Dachneigung ist von 33°
bis 38° zuldssig, womit auch ein Dachausbau begiinstigt wird. Im

. Ubrigen besteht fiir die Gestaltung der Gebiude eine angemessene

Freiheit; sie diirfen in Form, MaBstab, Werkstoff und Farbe lediglich
"nicht verunstaltet" wirken.

Fassadenverkleidungen sind in Putz, Holz oder Stein zuldssig. Als

Ausnahme kann Metall, z.B. fir Giebelteile oder Gauben zugelassen
werden. :

AuBenantennen, Niederspannungsfreileitungen

Aus  gestalterischen Griinden, insbesondere auch aus der Sicht des
Natur- und Landschaftsschutzes sind AuBenantennen und Niederspan-
nungsfreileitungen in der Fremdenverkehrsgemeinde LoBburg nicht zu-
1dssig. Niederspannungsleitingen kénnen unterirdisch verlegt werden.
Der AnschluB an das Kabel“c.nsehen ist méglich; mit der ErschlieBung
werden entsprechende Kabei .erlegt. Das Kabelfernsehen bietet einen
technisch einwandfreien Fernseh- und Rundfunkempfang. Jedes Bau-
grundstuck erhdlt einen AnschluB an die Kabelfernsehanlage der Deut-
schen Bundespost.

Gestaltung der unbebauten Flidchen, Stellplitze

Fldchen, die nicht iberbaut oder als Stellplitze befestigt werden,
sind aus Tandschaftlichen und 6kologischen Interessen zu bepflanzen.
Der Begriindung ist eine Pflanzenliste beigefiigt. Die Uberbauung und
Versiegelung bisher offener landwirtschaftlicher Flichen hat Auswir-

- kungen auf die Bodenfunktion, den Wasserhaushalt, das Stadtklima so-

wie die Tier- und Pflanzenwelt. Je mehr Flichen versiegelt werden,
desto stdrker werden die G6kologischen Funktionen und Prozesse beein-
fluBt, mit aus diesem Grund sind die Stellpldtze mit einem wasser-
durchldssigen Belag herzustellen.

KOMMUNALENTWICKLUNG K)
BADEN-WURTTEMBERG GMBH



Begriindung

‘ r | -. 3 0 _
! f Bebauungsp1an "Hdrlen IV" in LoBburg

Landkreis Freudenstadt

11 Nachrichtliche Ubernahme

11.1 Waldabstand-

{ : { i
Der Waldabstand nach § 4 LBO mit 30 m ist eingehalten, der Waldtrauf
muB nicht verandert werden.

| .
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12.1  Verwaltungs- und Verkehrskarte
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L2 7 LufEbild

Luftbild des Landesvermessungsamtes Baden-

Wirttemberg, Bildflug Freudenstadt Nr. 423,
Aufnahmedatum 03.08.1990.
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Landkreis Freudenstadt

13

grﬁnordnungsp]anerisqhe Empfehlungen

&l

JSE2

Bestand

Die Fldchen werden derzeit iiberwiegend als Griinland landwirtschaft-
lich genutzt. Strauch- und Baumbestinde sind auf wenige Bereiche be-
schrankt. Am Feldweg (Verlingerung Gottlieb-Daimler-StraBe) stehen
einzelne Strducher bzw. Bdume (Kirsche, Esche, Ahorn)). Entlang der
alten LandesstraBe priagen groBe, freistehende Laub- und Nadelbiume
das Ortsbild. Im ortsnahen Bereich der ehemaligen LandesstraBe iiber-
wiegen Obstbdume (Apfel, Pflaume), im ortsfernen Bereich dominieren
Birken und Eschen.

- Der Trauf des sich westlich anschlieBenden Waldes baut sich im we-

sentlichen aus Nadelbdumen auf. Vereinzelt sind Laubbiume und Striu-
cher eingestreut.

Empfehlungen

- Die vorhandenen StraBenbiume entlang der alten LandesstraBe soll-
ten erhalten bleiben oder nach Fertigstellung der BaumaBnahmen

durch angemessene Neupflanzung (gleiche Art, Solitdrbdume) ersetzt
werden. : ‘

- - Die Ge]éndemodel]ierung'und Bepflanzung auf der Pflanzflache Nr. 1

sind dem Geldnde angepaBt auszufithren. Im &stlichen Teil der
Pflanzfldche sind lockere Baumgruppen (vgl. Pflanzfliche Nr. 3,
Skizze) zu pflanzen, damit der alleenihnliche Charakter der unmit-
telbar angrenzenden LandesstraBe erhalten bleibt.

Der westliche Teil der  Pflanzfliche Nr. 1 ist in gleicher Weise

~wie der 10 m breite Grinstreifen zwischen Wohnbebauung und 6ffent-
Ticher Grinfldche (Pflanzfliche Nr. 2) mit einer gestuften Hecke
zu bepflanzen.

- Entlang der Feldwege 306 und 395 sollten auf der landwirtschaftli-
chen Fldche innerhalb des Bebauungsplanes in lockerer Anordnung
Obstbdume (Apfel, Pflaume) oder Laubbiume (Ahorn, Esche) gepflanzt
werden. Die Fortfihrung der Baumpflanzung auBerhalb des Geltungs-
bereiches "Harlen IV" wird empfohlen. -

- Zur Abschirmung der Wohnbebauung von den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen und zur Einbindung des definitiven Ortsrandes in
die Landschaft sind auf der Pflanzfliche Nr. 3 Geholzgruppen vor-
zusehen. Die mindestens 5 m breiten Gehélzpflanzungen sollten eine
Langenausdehnung von 15 bis 20 m haben und in einen Abstand von 10
bis 15 m gepflanzt werden. ‘ )

KOMMUNALENTWICKLUNG E) J
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13 grinordnungsplanerische Empfehlungen

- Bepflanzung entlang des FuB- und Gartenweges auf der Grinflache
"Hausgdrten":
Zur Abschirmung des Waldes von der geplanten Wohnbebauung ist auf
der Grinfldche dstlich des Weges eine 5 m breite, gestaffelt auf-
gebaute Hecke zu pflanzen. '
Der FuB- und Gartenweg ist moglichst mit einer wassergebundenen
Decke auszufihren.

- Bei der StraBenbeleuchtung sollten die insektenfreundlichen und
wirtschaftlichen Natriumdampf-Niederdrucklampen eingesetzt werden.

- StraBenbdume
Fir die vorgesehenen StraBenbdume sollten méglichst optimale
Standortbedingungen geschaffen werden, damit die ausgewihlten Biu-
me vital bleiben, ihre gewiinschten Funktionen zur Gestaltung des
StraBenraumes erfillen konnen und die Verkehrssicherheit gewihr-
leistet ist.
Idealer Standraum:
x ausfeichehd groBes Pflanzbeet mit offener Bodenfliche;
* ausreichender Abstand zur StraBe,
* groBkronige Baume - 6 m Abstand zu Gebiuden,

kleinkronige Bdume - 4 m Abstand zu Gebduden,

* 4,5 m Tichte Hohe,

- Fassadenbegriinung an Wohn- und Nebengebiuden mit standortgerechten
Pflanzen. :

E3ES

Pflanzenliste

Empfehlungen der zu verwendenden Pflanzen innerhalb und auBerhalb
des Geltungsbereiches:

Fassadenbegriinung (Wohn- und Nebengebdude)

Efeu ; (Hedera helix)
Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Wald-GeiBblatt _ (Lonicera periclymenum)
Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Knoterich (Polygonum aubertii)

KOMMUNALENTWICKLUNG E) J
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griinordnungsplanerische Empfehlungen

Hecken (innerhalb der festgesetzten Pflanzfliche "Hausgirten)

Bergahorn , (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche : (Carpinus betulus)
Spitzahorn ; (Acer platanoides)
Hasel (Corylus avellana)
WeiBdorn : - (Cartaegus)

Holunder (Sambucus nigra)
Traubenkirsche : (Prunus padus)
Schlehe : (Prunus spinosa)
Hundsrose ; - (Rosa canina)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Obstbdume (auf den landwirtschaftlichen Fldchen, entlang der Feld-
wege und innerhalb der Griinflichen "Hausgdrten")

Apfel- und (regional bewdhrte, pflegeextensive
Pflaumensorten Hochstammarten)

& Gehélzgruppen (innerkalb des festgesetzten Pflanzflichen i, 2 und 3)

- - Kernzone (Gehdlze it einer Héhe lber 20 m)

Bergahorn . (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche ' (Carpinus betulus)
Esche : (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petrea)
Stieleiche (Quercus robur)

Buche (Fagus sylvatica)

- Mantelzone (Geh6lze unter 20 m Héhe)

gewohnliche Waldrebe (Clematis vita]bé, bis 20 m)

Feldahorn (Acer campestre, bis 20 m)
Hasel (Corylus avellana, bis 10 m)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea, bis 5 m)
Eingriffeliger WeiBdorn (Crateagus monogyna, bis 5 m)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus, bis 5 m)
Kornelkirsche (Cornus mas, bis 5 m)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum, bis 5 m)

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
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13 grﬁnordnungspIanerischg Empfehlungen

StraBenbdume

Ahorn Y : (Acer platanoides; ‘Columnare’)
Birke ' (Betula pendula; ’Fastigiata’)
Hainbuche (Carpinus betulus; ’Fastigiata’)
Buche (Fagus silvatica; ‘Fastigiata’)
Esche (Fraxinus excelsior; (Globosum’)
"Eberesche (Sorbus aucuparia; ’‘Fastigiata’)

Bei ausreichend groBen Standriumen sollte die Normalwuchsform der

Sdulenform vorgezogen werden.

 KOMMUNALENTWICKLUNG
(9 : BADEN-WURTTEMBERG GMBH
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13 grinordnungsplanerische Empfehlungen

Saumzone |Mantel- Kernzpne Mantel - Saumzone
Zone zone g
: 32 5 //’_(f'ffﬂl_;:qb’\
I 10 m =<4 : ‘:J-\
I i
Querprofil der Gehdlzpflanzung innerhalb der S
festgesetzten Pflanzflachen Nr. 2 und teilweise Nr. 1 )

TN Landwirtschaft-  Gras-Kraut-Saum mit Obst- Hausgirten
v §; liche Flache hochstamm und Gehdlz

: é;/;,

i Querpfofi] der Gehdlzgruppen innerhalb der
. festgesetzten Pflanzfldche Nr. 3

u,’,-: \"(\-: 1 ; i b U ety

Wald Weg Gras-Kraut- Hecke (5 m)
Rain

Heckenpflanzung innerhalb der Pflanzenfliche "Hausgirten”

KOMMUNALENTWICKLUNG E)
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4 Fertigungs- und Aufstellungsvermerk

Gefertigt:

Stuttgart, den 17.01. 1991
VISt sch

Kommunatentwicklung

Wwemberg GmbH

Stdckle

Aufgestellt:
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Bebauungsplan "Hirlen IV" in LoBburg ' Begriindung
Kreis Freudenstadt

Gebaudequerschnitt i.M. 1:100

12 Karten, Pline

. Wohngebdude 12,0 m breit, DN 38°
. Garage 6,0 m breit, DN 38°

« 221l

. Traufhéhe maximal 4,5 m

. EGFH 0,5 m

. 3A - Hohe >4 m

. 3FZ bei Bpl. von 600 m? und
Seb.groBe 12x14 m = 0,49
ohne UG und ohne Gauben

12.4  Gebdudequerschnitt TH 4,5/5,5 m
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Bebauungsplan "Hirlen IV" in LoBburg Begriindung
Kreis Freudenstadt '

: . : - ' Gebdudequerschnitt i.M. 1:100
12 Karten, Pline \ | =

. Wohngebdude 12,0 m breit, DN 38°
. Garage 6,0 m breit, DN 38°
.Z=U

. Traufhéhe maximal 6,2 m

. EGFH 0,5 m

. GA - Hohe >4 m

. GFZ bei Bpl. von 600 m? und
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ebauungsplan "Hirlen IV" in LoBbur m
Kreis Freudenstadt g Begrindung

Gebdudequerschnitt i.M. 1:100

12 Karten, Pldne :
' . Wohngebaude 12,0 m breit, DN 38°
12.6  Gebdudequerschnitt TH 7,0 m . Garage 6,0 m breit, DN 38°
2=l
. Traufhohe maximal 7,0 m
. =GFH 0,5 m

. GA - Héhe >4 m

. GFZ bei Bpl. von 600 m? und

Geb.grofie 12x14 m = 0,81
ohne UG und ohne Gauben

AIST —Grensze
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Bebauungsplan "Hiarlen IV" in LoBburg
Landkreis Freudenstadt

Textteil

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 - 3 BauGB)
Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1 I S. 2254) und die Bau-:
nutzungsverordnung (BauNV0) in ‘der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI: 5.0132).
Tl Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 Baugebiete Siehe Einschrieb im Lageplan.
Im Lageplan sind ausgewiesen:
- WAi-10 (§ 4 BauNvo),
- MI1 (§ 6 BauNVO0).
1.1.2 Nebenanlagen Gebdude als Nebenanlagen i. S. von § 14

Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der iiber-
baubaren  Grundstiicksflichen nur als
Ausnahme zuldssig.

Nebenerlagen fir die Versorgung der
Baugepiate z.B. mit Strom, Telefon und
Kabelfernsehen sind nach § 14 Abs. 2
BauNVO als Ausnahme zuldssig und soweit

derzeit bekannt als "Versorgungsfliche"

1.1.3 Ausnahmen

festgesetzt.

Betriebe des Behefbergungsgewerbes (
Abs. 3 Nr. 1 BauNV0) sind nach
Abs. 6 Nr. 2 allgemein zulidssig.

§ 4
§1

ol

KOMMUNALENTWICKLUNG
BADEN-WURTTEMBERG GMBH



Bebauungsplan "Hdrlen IV" in LoBburg Textteil

Landkreis Freudenstadt :

1 PTanungsrechtliche Festseﬁzungen

12 MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 VollgeschoB, GeschoB-, Siehe Einschrieb im Lageplan.
Grundflachenzahl

1.2.2 Hochstgrenze der Die Zahl der Vollgeschosse ist als

- Vollgeschosse Hochstgrenze festgesetzt (§ 16 Abs. 4
BauNVvo0) .
1.2.3 Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen
(Traufhéhe) wird bei zwei (II) Vollge-
schossen

im WA1,3,5,7,8,9,10 f 4
im WA2 auf 5
im WA4 und MI: auf 6
im WAs i

begrenzt. Jeweils gemessen zwischen cen
Schnittpunkten der Dachhaut und cer
Hauswand sowie dem kinftigen Gelande
(§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNV0).

Die Hohe des kiinftigen Geldndes ist im
Baugenehmigungsverfahren festzulegen
(§ 11 LBO).

KOMMUNALENTWICKLUNG E) J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH
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Bebauungsplan "Hirlen IV" in LoBburg  Textteil

Landkreis Freudenstadt

1 PTlanungsrechtliche Festsetzungen
153 Bauweise Siehe Einschrieb im Lageplan.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Lageplan ist ausgewiesen:
offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNV0
fur Einzel-, Doppelhduser und Hausgrup-
pen. '
1.4 Uberbaubare
Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau(CB)
1.4.1 Uberbaubare Siehe Einzeichnung im Lageplan.
Grundstiicksflidche
' Die  Uberbaubaren Grundstiicksflichen
sind durch Baugrenzen bestimmt (§ 23
Abs. 1 BauNV0).
1.4.2 Ausnahmen Als Ausnahme konnen Uberschreitungen

einer Baugrenze bis zu 2,0 m und bis zu
2/3 der Gebdudeldnge zugelassen werden.
(§ 23 Abs. 3 BauNV0).

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH



Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg

Textteil

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

sk Stellung der baulichen
Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.6 Fldchen fiir Garagen
und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die dargestellten Hauptfirstrichtungen
sind zwingend einzuhalten.

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen dirfen Garagen nur innerhalb
der Ga-Fladchen oder als Ausnahme er-
richtet werden.

Fldchen fiir Stellplitze sind nicht
festgelegt und gelten, soweit sie ein-
gezeichnet sind, nur als Maglichkeit.

Der Stauraum vor Garagen muB mindestens
5 m lang sein (§ 2 Abs. 1 GaVvo).

Die dargestellten Ga-Flachen kénnen um
bis zu 2 m verldngert und um bis zu 1 m
Je Garage fiir Garagen oder Nebenanlagen
verbreitert werden.

-.‘ v r
.‘\»\,"; s v‘* &
& '\
IR

e A2
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Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan "Hirlen IV" in LoBburg Textteil

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

257 Fldchen fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.8 Hochstzuldssige Zahl
der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.9 Von der Bebauung
freizuhaltende Flichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Vorgesehen ist ein Kindergarten/Kinder-
tagesstitte der Gemeinde LoBburg mit
Kinderspielplatz und mit Wohnraum fir
Beschdftigte sowie Garagen und Stell-
pldtze.

Im WA3 ‘sind pro Wohngebdude hochstens
zwei Wohnungen zuldssig.

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbe-
hindernden  Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.  Straucher, Hecken und
Einfriedigungen diirfen eine Hdohe von
0,7 m Uber Fahrbahn nicht (berschrei-
ten.

: H
an ; B
' g o S
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Bebauungsplan "Hdrlen IV" in LoBburg Textteil

Landkreis Freudenstadt

1

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.10

105

1]

Verkehrsfliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

AnschluB von Flachen
an Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen sowie
Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestim-
mung gliedern sich in:

a) Fahrbahnen (Fahrverkehr),

b) Parkpldtze (ruhender Verkehr),

c) Gehwege, FuBwege (FuBginger),

d) Mischflachen (Fahrverkehr und
FuBganger),

e) Verkehrsgrinflichen sowie

f) Schrammborde (Sicherheitsstreifen),

g) Land- und forstwirtschaftliche Wege.

Sizhe Einzeichnung im Lageplan.

Ein AnschluB (Ein- und Ausfahrt) wvon
Flachen an ‘'die Verkehrsfldchen ist
nicht zuldssig.

LY ] ¥
S5
3
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Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg Textteil
Landkreis Freudenstadt :

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.12  Versorgungsflichen Siehe Einzeichnung im Lageplan.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

An Versorgungsfldchen sind festgesetzt:

- eine Umspannstation fir d1e Stromver-
sorgung der EVS,

- je ein Vertei]er-/Verstérkerschfank
fir Telefon und Kabelfernsehen der
Bundespost,

- sechs Verteilerschrianke fir die
Stromversorgung der EVS.

1.13  Griinfldchen Siehe Einzeichnung im Lageplan.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

An Grinfldchen sind festgeseuzt:

- - 8ffentliche Grinfldche als Griinanlage
mit K1ndersp1e]p1atz fiir alle Alters-
gruppen sowie ein Bolzplatz;

- private Grinfldche als Hausgarten.

1.14  Aufschittungen Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche-
(§ 9 Abs. I Nr. 17 BauGB) Griinanlage im Bereich der Flichen fir

: das Anpflanzen von Bédumen und Striu-

chern sind Aufschiittungen vorgesehen;

die Aufschiittungen haben eine Héhe von

- max. 2,5 m tber dem bestehenden Gelin-
de. :

4 % A
KOMMUNALENTWI! ) J
. BADEN-WURTTEMBERG GMBH
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Bebauungsplan "Hdrlen IV" in LoBburg Textteil
Landkreis Freudenstadt :

1 P]anungsrecht]fche Festsetzungen

1.15 Fléchen fir Landwirtschaft Siehe Einzeichnung im Lageplan.
(& 9Abs. 1 Nr. 18a BauGB) :

1.16  Leitungsr:.. te Siehe Einzeichnung im Lageplan.
(§ 9 Abs. ' Nr. 21 BauGB)
Das LR A dient der Gemeinde zur Verle-
gung einer Entwdsserungsleitung, das LR
A u. Wzur Verlegung einer Entwidsse-
rungs- und Wasserversorgungsleitung.

KOMMUNALENTWICKLUNG E) J
" ‘ BADEN-WURTTEMBERG GMBH



Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg

Landkreis Freudenstadt

[

1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Jesliy

1518

Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fldchen zur Erhaltung
von Bdumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Innerhalb der Gffentlichen Verkehrsfli-
chen sind Solitdrbiume dargestellt.

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern auf Baugrund-
stiicken werden Strauch- und Baumgruppen
verlangt.

Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen
von Bdumen und Striuchern auf der &f-
fentlichen Grinfliche ist eine ge-
schlossene Bepflanzung vorgesehen.

Eine Empfehlung zur Art der Pflanzen

fir die einzelnen BepflanzungsmaBnahmen
ist aus der Begriindung zu entnehmen.

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die dargestellten Baume sind zu erhal-
ten.

KOMMUNALENTWICKLUNG E) J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH
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' Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg Textteil
Landkreis Freudenstadt

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.19  Flédchen zur Herstellung Siehe Einzeichnung im Lageplan.
J . des StraBenkérpers
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Fldchen fir Aufschittungen, Abgrabungen
und Stiitzmauern zur Herstellung des
| ‘ StraBenkérpers sind auf den angrenzen-
L den Fldchen vorgesehen.

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind
in den an o&ffentliche Verkehrsflichen
angrenzenden Fldchen unterirdische Be-
tonstiitzen fir die Randeinfassung ent-
lang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von ca. 0,20 m ab Flurstiicks-
grenze und einer Tiefe von ca. 0,4 m ab
Oberkante der Verkehrsfliche erforder-
Tich.

StraBenbeleuchtungsmasten, Verkehrszei-
chen und sonstige Hinweisschilder sind
nach § 126 Abs. 1 BauGB zulidssig.

Die im Lageplan dargestellten geplanten
Béschungen sind mit einer Neigung von
1:1,5 konstruijert.

1.20 Hohenlage der Siehe Einschrieb im Lageplan und in den
Verkehrsflichen Langenschnitten.
(8§ 9 Abs. 2 BauGB)

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
. BADEN-WURTTEMBERG GMBH
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Bebauungsplan "Hdrlen IV" in LoBburg
Landkreis Freudenstadt

14 -

Textteil

2 Bauordnungsrechtliche Festset

zungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Rechtliche Grundlage fir die
nung fir Baden-Wirttemberg (L
(GB1. 770, ber. 1984 S. 519)
S. 426).

251 AuBere Gestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2 Dachneigung, Dachform,
Dachgestaltung
(8 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

sen Bebauungsplan ist die Landesbauord-
BO) in der Fassung v. 28. November 1983
, zuletzt gedndert am 17.12.1990 (GB1.

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten,
daB sie nach Form, MaBstab, Werkstoff,
Farbe und Verhdltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander nicht verunstaltet
wirken (§ 13 LBO).

Fassadenverkleidungen sind nur in Putz,
Holz oder Stein zuldssig, als Ausnahme
kann Metall zugelassen werden.

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Zuldssig sind fir Gebdude einschlieB-
lich Garagen nur Sattel, Krippelwalm-
und Walmddacher mit Ziegeln aus Beton
oder Ton; fir Wohngebidude sind Flach-
dacher (auch als Ausnahme) nicht zulas-
sig; andere Dachformen sind als Ausnah-
me mdglich. .

Das Dachdeckungsmaterial ist nur in den
folgenden Farben 1in Anlehnung an das
RAL-Farbregister 840 HR zuldssig:

Farbreihe Orange, ausgenommen:
2000, 2003 - 2008;

Farbreihe Rot, ausgenommen:
3004 - 3009, 3012 - 3015, 3017 - 3027;

Farbreihe Braun, ausgenommen:
8000 - 8003, 8008 - 8011, 8014 - 8025.

Die Dachneigung wird auf 33° bis 38°
festgelegt; fiir Garagen sind Dachnei-
gungen von 25° bis 38° zuldssig.

Dachaufbauten  (Gauben) sind ab 35°
Dachneigung zuldssig; die Summe der
Langen aller Dachgauben pro Dachseite
darf 40 % der Dachldnge nicht uber-
schreiten.

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH



Bebauungsplan "Harlen IV" in LoRburg

Landkreis Freudenstadt

i [0

Textteil

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Der Abstand der Dachaufbauten zum First
i muB mindestens 1,5 m, zur Giebelwand
mindestens 2 m und zur Traufe ein-
schlieBlich  Dachvorsprung mindestens
0,8 m betragen.
Die senkrechte H6he der Dachaufbauten
darf maximal 1,3 m nicht Uberschreiten.
2.3 AuBenantennen AuBenantennen sind unzuldssig, der An-
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO) schluB an eine Gemeinschaftsantenne ist
moglich. :
2.4 Niederspannungsfrei- Niederspannungsfreileitungen sind unzu-
leitungen ldssig.
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
25 Gestaltung der unbebauten Die unbebauten Fldchen der bebauten
- Fldchen der bebauten Grundsticke, mit Ausnahme der Flachen
Grundstiicke fur Stellpldtze, sind als Grinfléche
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) oder gdrtnerisch anzulegen und zu un-
terhalten.
2.6~ Gestaltung der Stellplitze Stellplitze sind mit Beton- oder Natur-
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) steinpflaster oder mit einem wasserge-
bundenen Belag herzustellen, die Ober-
fldche muB wasserdurchldssig sein.
2.7 Ordnungswidrigkeiten Auf die BuBge]dvorséhrjften wird ver-

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

wiesen.

5 b
P |
%
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Bebauungsplan "Hirlen IV" in LoBburg Textteil

Landkreis Freudenstadt

3 Kennzeichnung von Fldchen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Keine Flichen.

KOMMUNALENTWICKLUNG J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH



Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg : Textteil

Landkreis Freudenstadt

4 Nachrichtlich dbernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

4.1 Waldabstand Siehe Einzeichnung im Lageplan.
(§ 4 Abs. 3.LBO)
Bauliche Anlagen mit Feuerstidtten und
Gebdude miissen von Wildern -mindestens
30 m entfernt sein.

KOMMUNALENTWICKLUNG E) J
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Landkreis Freudenstadt

o

Bebauungsplan "Hirlen IV" in LoBburg Textteil

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

55l

DAL

7 Geltungsbereich

|

Bestehende Vorschriften

Der rdumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist im Lageplan entspre-
chend der Zeichenerkldrung dargestellt.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungspla-
nes werden die seither innerhalb des
Geltungsbereiches bestehenden  Vor-
schriften aufgehoben, dies gilt insbe-
sondere fir Teile des seit dem
05.01.1973 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Hirlen II" zuletzt gedndert
am 08.11.1982 rechtsverbindlich seit
14.01.1983.

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
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ebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg : Textteil
Landkreis Freudenstadt

6 Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

6.1 Begrﬂnduhg Zum Bebauungsplan gehért die Begriindung
der Kommunalentwicklung Baden-Wirttem-
berg GmbH.

KOMMUNALENTWICKLUNG E) J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH



Bebauungsplan "Harlen IV" in LoBburg
Landkreis Freudenstadt

20 -

7 Bearbeitungshinweise

7 Auszug aus dem Liegen-
schaftskataster

7.2 Gelandehdhen

7% Vorentwurf zur Ent-
wdsserung und
Wasserversorgung

7.4 StraBenplanung

7ioD Bebauungsplan

Der Auszug aus dem Liegenschaftskata-
ster im MaBstab 1:500 wurde vom ObVI
Reiner, Calw, hergestellt.

Im Lageplan sind Héhenlinien darge-
stellt, aufgenommen durch das Inge-
nieurbiliro Wéssner, Sulz.

Fir die Wasserversorgung und Entwisse-
rung wurde je ein Vorentwurf vom Inge-
nieurbiiro Gétzelmann, Stuitgart, erar-
beitet.

Den Vorentwurf zur StraBenplanung er-
arbeitete die Kommunalentwicklung Ba-
den-Wirttemberg GmbH; der Entwurf wurde
vom Ingenieurbiro Wassner, Sulz, gefer-
tigt,

Zum Bebauungsplan gehért:

- Lageplan mit Zeichenerkldrung und
Verfahrensvermerken,

Textteil,

Ldngsschnitte,

Auszug aus dem Liegenschaftskataster,
Begriindung.

KOMMUNALENTWICKLUNG E)
BADEN-WURTTEMBERG GMBH
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| Bebauungsplan "Hdrlen IV" in LoBburg : Textt

eil
Landkreis Freudenstadt

% 8 Aufstellungsvermerk

Gefertigt:

!
; Stuttgart, den 17.01.1991/08.02.1991/26.03.1991
VI-St/sch :

Kommunalentwicklung

WWberg GmbH
l
| :

{ Stockle

j Aufgestellt:

|‘ LoBburg, den {7, Jan, 1991 / 8, Feb. 1991/269 Marz 1991

Biirgermeisteramt

] !
| /
\ ;
.
i
¢ e
4 it
.,
{

G e

Gepriift! - 1. April 1991

Freudenstadt, 0N memesmmesammmm—m——s
Landratsamt

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
- BADEN-WURTTEMBERG GMBH
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