Gemeinde

Gemeinde L o B b urg
Landkreis Freudenstadt

Satzunag

tiber den Bebauungsplan " K a r r enweqg " auf Gemarkung Rodt

Aufgrund von § 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.August
1976 (BGBl.I.S. 2256), zuletzt ge#@ndert am 6.Juli 1979 (BGBl.I.
S. 949), der 8§ 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-=Wiirt=-
temberg (LBO) vom 2o0.Juni 1972 (Ges.Bl. S. 351), zuletzt ged@ndert
am 12.Februar 1980 (Ges.Bl. 5. 116), in Verbindung mit § &4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung vom
3.0ktober 1983 (Ges.Ble. 5. 577) hat der Gemeinderat am 8.Npvemher
1983 den “ebauungsplan "Karrenweg" als Satzung beschlossen.

§ 1 R#umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der r&umliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Eintragungen
im Lageplan vom 26.Juli 1983/20.5eptember 1983 (§ 2 Nr. 1).

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Hebauungsplan besteht aus:

1. dem Lageplan vom 26.Juli 1983/2o.September 1983 mit den
rextlichen Festsetzungen

2. der Begrindung vom 26.Juli 1983/4.August 1983
3. dem Lageplan StraBenbau "B 294, Karrenweg, StraBe A"

4. dem Lageplan "HKanal- und Wasserversorgung StraBe A"
5. dem L#&ngsschnitt "Kanal-und Wasserversorgung StraBe A"
6. dem Lingsschnitt"StraBe A und Karrenweg"
7. den Querprofilen und dem L#&ngsschnitt"B 294"
8. den Querprofilen"Karrenweg"
9. den Querprofilen "StraBe A"
-die Bestandteile Ziffer 3 bis 9 jeweils vom Juli 1983-

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.5. von § 112 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer auf-
grund den von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwider handelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit Bekanntmachung ihrer Genehmigung rechts=-
verbindlich.

LoBburg, den 8.November 1983./;”\::;;"3“\ %aééﬂ%gz;
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Schmid
Blirgermeister



Gemeinde

Gemeinde L o B burg
Landkreis Freudenstadt

Begriindung
zum

Bebauungsplan K arrenuweg

Der Gemeinderat hat am 16.November 1982 heschlossen, fiir das Bau-
gebiet "HKarrenweg" auf Gemarkung Rodt einen Bebauungsplan aufzu-
stellen.,

1

2

Ubergeordnete Planung

Nach dem Landesentwicklungsplan liegt die Gemeinde LoBburg an
der Entwicklungsachse "Gaggenau/Gernsbach-Freudenstadt-Alpirs-
bach-Hausach-Haslach". Der Regionalplan weist LoBburg sn der
Entwicklungsachse "Freudenstadt-LoBburg-Alpirsbach® als Klein-
zentrum ause.

LoBburg geh@irt zum Mittelbereich Freudenstadt und ist eine Frem-
denverkehrsgemeinde mit erheblichem Industriebestand. Der Regi-
onalplan sieht einen Ausbau als Industriestandort und eine Er-
weiterung des Fremdenverkehrs vor. Die Gemeinde hatte zum 1. Ja-
nuar 1983 rund 5.500 Einwohner. Sie bildet mit der Gemeinde Betz-
weiler-W&lde eine Verwaltungsgemeinschaft und gehdrt zum Landkreis
Freudenstadt.

Flachennutzungsplan

Das Baugebiet "HKarrenweg" ist im Fl&chennutzungsplan, der am 29.
Dezember 1972 genehmigt wurde, als gemischte Baufliche (M) aus-
gewiesen. ¥ Erg&nzung siehe unten

Auswahl des Baugebietes

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist wegen eines privaten
Bauvorhabens auf dem Flurstiick Nr. 152/1 erforderlich geworden.

Das Landratsamt sah sich nicht in der Lage, aufgrund des Flachen-
nutzungsplanes eine Baugenehmigung zu erteilen, da dann u.U. eine
Ausuferung der Bebauung in nordéistlicher Richtung zu befiirchten ge=-
WEeSEN WHTE.

Um auch die kiinftige Nutzung der noch nicht bebauten Fl#che des
Flurstickes Nr. 146/2 in den Griff zu bekommen, wurde der Bebauungs-
plan auf den Bereich siiddstlich des Karrenweges ausgedehnt. AuBer-
dem wurde das gemeindeeigene Flurstiick Nr. 152/2 in den Geltungsbe-
reich mit einbezogen. Speziell in LoBburg und Rodt besteht nach wie
vor ein groBer Bedarf an Wohnbaugrundstiicken. Die Gemeinde kann der-
zeit solche weder in LoBburg noch in Rodt zur Verfiigung stellen.

Mit der Uberplanung und ErschlieBung dieses Grundstiickes ist die Ge-
meinde wieder in der Lage, vier Baupl&tze anbieten zu k&nnen.

* Erg#nzung zu Ziffer 2:
Die Festsetzungen des Fl&chennutzungsplanes -2-
werden in norddstlicher Richtung um zwei
Bautiefen liberschritten. Die Gemeinde ist
der Meinung, daB der Bebauungsplan trotzdem
entsprechend § 8 Abs. 2 BBauB aus dem F1l&-
chennutzungsplan entwickelt ist,
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L, Festsetzungen des Bebauungsplanes

a) Lage

b)

c)

d)

Das Baugebiet liegt im Yrtsteil Rodt und ist von der Bundes-
straBe (B 294) iiber den Karrenweg (Flurstiick Nr. 147) erreich-
bare.

Es wird wie folgt begrenzt:
o im Siidwesten durch die BundesstrafBe;
. im Nordwesten durch die Flurstiicke Nr. 153, 154/1 und 155;

. im Nordesten durch die Flurstiicke Nr. 146/1, 152/3 und
Freudenstidter Str. 22;

. im Silidosten durch die Flurstiicke Nr. 147 (Karrenuweg),
501/2 und Freudenstidter Str. 22.

GriRe

Das Baugebiet ist ca. 1,18 ha groB und weist auBer den Verkehrs-
und Griinfléchen zwdlf(bebaute und geplante) Baugrundstiicke aus.

Art der baulichen Nutzung

Die fir die Bebauung vorgesehene Fldche ist aufgeteilt in ein
allgemeines Wohngebiet (WA1)nach § & BauNVO und in Mischgebiete
(MI 1 = MI 3) nach § 6 BauNVO. Im allgemeinen Wohngebiet sind
als Ausnahme Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen, um
den Anforderungen einer Fremdenverkehrsgemeinde gerecht zu wer-
den.

Die Art der baulichen Nutzunmg widerspricht wegen des allgemeinen
Wohngebietes nicht dem Konzept des Fl#chennutzungsplanes. Bei der
Fortschreibung des Fl&chennutzungsplanes, die vom Gemeinderat be-
reits beschlossen ist, wird dieser das Baugebiet entsprechend dar-
stellen., AuBerdem wird dann das Baugebiet, das im #stlichen Be-
reich etwas iber die im Fl#&chennutzungsplan ausgewiesene Baugrenze
hinausgeht, in vollem Umfange beriicksichtigt.

MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung ist im allgemeinen Wohngebiet (WAR)
ein VollgeschoB mit einer den Bauplatzgr@Ben angepaflten Grund-

und GeschoBfl&chenzahl nach § 17 BauNVvO festgesetzt. In Anpassung
an die Topographie und aus st&dtebaulichen Griinden wurde im Misch-
gebiet (MI 1 bis MI 3) das zweite GeschoB als anrechenbares Dach-
geschoB festgesetzt.

e) Nebenanlagen

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVD sind Geb&ude auBerhalb
der ilberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulfissig. Hierdurch saoll
erreicht werden, daB Gartenfl&chen als Freifl&chen erhalten blei-
ben.



* Bei Buchstabe f) Satz 1 wie folgt
3 neu formuliert:
Im Baugebiet ist offene Bauweise ge-
méB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

f) Bauweise und Firstrichtung

* N

wigseR. Um durch die beabsichtigte gelockerte Bebauung eine gute
Sicht und Besonnung zu erreichen, wurden die Garagen auBerhalb

der berbaubaren Fl&chen zwingend festgesetzt. Die festgelegten
Firstrichtungen sollen eine gute Durchsicht zwischen den BaukBr-
pern gewdhrlelsten. Sie sind als Hauptfirstrichtung zu betrachten,
die Winkelbauten zul&Bt. :

g) Fléchenverteilung

Die Gesamtfl#iche des Geltungsbereiches des Behauungsﬁlanes (Brutto-
bauland) gliedert sich in: '

« Verkehrsfltche

ee privat 200 gm = 1,7 %

.. dffentlich 1180 gm =1o0,0 % zus. = 1.380 gm = 11,7 %,
. private Griinfl#che = 5po0 gqm = b,2 %,
. private landwirtschaftliche Fl#che = 1.860 qm = 15,8 %,
i Nettobauland = 8.060 gm = 68,3 %.
Gesamtfléiche - | =11.800 gm = 100 %.

h) Wohneinheiten

WA 1 geplante Bebauung = 8 UWE,
MI 1 bestehende Bebauung = 1 UE,

geplante Bebauung = L UWE,
MI 2 bestehende Bebauung = 6 UE,
MI 3 bestehende Bebauung = 3 UWUE.
Summe bestehende Bebauung = 1o UWE,
Summe geplante Bebauung = 12 UE.
Gesamtsumme Wohneinheiten ' = 22 UWE.

5. Spielflé&chen

Im Plangebiet sind keine Spielfl&chen ausgewiesen. Bei sechs geplan-
ten Gebduden mit zusammen 12 Wohneinheiten erschien dies dem Gemeinde-
rat nicht erforderlich. Die Baugrundstiicke sind fl#chenm&Big so groB,
daB dort private Spieleinrichtungen fiir Kinder geschaffen werden k&n-
Nene . )
Fiir gr&Bere Kinder sind im Ortsteil Rodt beim Schul-und Sportzentrum
ein Kinderspielplatz und ein Kleinspielfeld vorhanden, die auBerhalb
des Kindergarten- und Schulbetriebes der Uffentlichkeit zur Verfiligung
stehen. Die Spielpl&tze sind vom Baugebiet “Karrenweg" ca. 350 m ent-
fernt.

—lf
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MaBnahmen zur VYerwirklichung

a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser ist iUber die Ge-
meindewasserversorgung gesichert.

b) Entwisserung

Die EntwiBisserung ist Uber den AnschluB an die tffentliche Kanali-
sation und die mechanisch-biologische Kl&ranlage des Abwasser-
zueckverbandes "Oberes Glattal™ gewdhrleistet.

c) Stromversorgung

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Versorgung wird durch
die EVS Freudenstadt zur Verfiigung gestellt.

Bodenordnung

Zur Durchfihrung des Hebauungsplanes gind bodenordnende MaBnahmen
erforderlich. Eine Umlegung ist jedoch nicht notwendig. Die Einteil-
ung der Baupl#tze erfolgt iiber private Grenzregelungen. Das Flur-
stiick Nr. 152/2 steht im Eigentum der Gemeinde. Die Abgabe der Bau-
plétze und die damit verbundene Vermessung wird sich nach dem Bebau-
ungsplan richtene.

ErschlieBung des Haugebietes

a) Planung
Aus Ubriinden der Verkehrssicherheit wurde an der Einmiindung des
Karrenweges in die BundesstraBe sowohl in siidgyestlicher als auch
in nordwestlicher Richtung ein Sichtfeld aufgenommene.

Im gualifizierten Bebauungsplan ist bereits die ingenieurm#Bige
StraBenplanung eingearbeitet. Die Hdhen der Verkehrsfl&chen sind
in den L&ngsschnitten dargestellt. Soweit Bdschungen und Abgrab-
ungen notwendig sind, sind diese im Lageplan zum Yebauungsplan
eingezeichnet.

b) HKosten
An ErschlieBungskosten wurden iliberschl&gig ermittelt (7/83):

. Wasserversorgung 10.000,-- DM
. Entwdsserung 62.500,-- DM
» StraBenbau mit StraBenbeleuchtung 116 .6o00,-- DM
Summe ErschlieBungskosten 189.100,-~- DM,

Die Finanzierung ist bei der Wasserversorgung und der Entwisser-
ung durch Beitr&ge und Gebilhren nach dem Kommunalabgabengesetz
gesichert. Der Anteil der Gemeinde an den ErschlieBungskosten
nach dem Bundesbaugesetz kann aus dem Haushalt finanziert werden.

Die vier Baukéirper auf dem Flurstiick Nr. 152/2 werden {iber zuwei
in nord@stlicher Richtung von der &ffentlichen ErschlieBungsstras-

se zbgehende private Wohnwege erschlossen. HKosten entstehen der Le-

meinde fir diese beiden Wege daher nichte.

LaoBburg, den 26.Juli 1983
L ,RAugust 1983

Anmerkung Seite 5 S chmid

Biirgermeister




Anmerkung
Aufgrund des Erlasses des Landratsamtes Freudenstadt vom 2.8.1983

Nr. 21/621.41 (612.21) wurde die Ziffer 2 erginzt und Satz 1 der
Ziffer 4 f) neu formuliert.

LoBburg, den b4.August 1983

gez. Schmid, Bilirgermeister

Begl Lrbigt

la

(Wtssner)




