Gemeinde Lofl3burg Landkreis Freudenstadt

Satzung

der Gemeinde LoBburg iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan) und die értlichen Bauvorschriften
»Kfz-Technik Bader®, LoBburg-Rodt

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 der Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)
in der jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat am 6. Mai 2008 den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschliefungsplan) und die &rtlichen Bauvorschriften
Kfz-Technik Bader" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan und den
ortlichen Bauvorschriften, jeweils vom 12.06.2007 / 20.06.2007 / 27.06.2007 / 12.02.2008 /
06.05.2008.

§2
Bestandteile der Satzung

(1) Der Bebauungsplan besteht aus:

1. dem Lageplan im MaRstab 1:500 vom 12.06.2007/20.06.2007/27.06.2007/
12.02.2008/06.05.2008

2. den ortlichen Bauvorschriften vom 12.06.2007/20.06.2007/27.06.2007/
12.02.2008/06.05.2008, bestehend aus den planungsrechtlichen und den bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen.

(2) Zum Bebauungsplan gehért aulRerdem die Begriundung vom 27.06.2007/ 06.05.2008.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. von § 75 der LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 der LBO ergan-
genen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

atzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

LoRburg, ¢den 6. Mai 2008

Burgermeister
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3.1.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Allgemeines / Planungsanlass

Die Firma KFZ-Technik-Bader aus LoRburg méchte im geplanten Gewerbegebiet Bahnhof Il in
LoBburg eine neue Betriebsstatte errichten. Das Bebauungsplanverfahren fur dieses
Gewerbegebiet hat noch nicht den Planungsstand, der die baurechtlichen Voraussetzungen
fur eine Realisierung dieses Vorhabens darstellt. Die Firma Bader als Existenzgrinder
benétigt dringend eine fur das Vorhaben angemessene Flache. Hinzu kommt, dass bereits
genehmigte Fordermittel fur diesen Betrieb nur zeitlich begrenzt bereitgestellt sind.

Die Gemeinde LoBRburg will dieses Unternehmen unbedingt am Ort halten. Mit diesem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan moéchte die Gemeinde ihre Unterstitzung heimischer

Firmen unterstreichen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “KFZ-Technik-
Bader® umfasst eine Flache von ca. 0,65 ha (davon ca. 0,32 ha KFZ-Technik Bader) und ist im
beiliegenden Lageplan im MaRstab 1 : 500 schwarz gestrichelt dargestellt.

Er wird begrenzt

im Norden: durch die Flurstiicke Nr. 18 (Kohlwaldstr.), 20 (Weg), 20/5, 20/6 und 20/10.
im Westen: durch die Flurstiicke Nr. 19, 197 (L 406) und 199 (StraRe).

im Stden: durch die Flurstiicke Nr. 196,198, 199 und 401.

im Osten: durch die Flurstlicke Nr. 200/12 (Sulzbacher Str.), 490 und 721/1.

Der rdumliche Geltungsbereich betrifft die Grundstiicke
20 (Weg), 196i.T., 197 i.T. (L 4086), 197/1, 197/2, 197/3, 198 i.T., 199i.T. und 401 i.T.

Ubergeordnete Vorgaben

Regionalplan

Ein Regionaler Griinzug nach dem gultigen Regionalplan ist nicht tangiert.

Seite 3



3.2,

3.3.

4.1.

Flachennutzungsplan

Derzeit wird das Plangebiet als gewerbliche Fliche in der 2. punktuellen Anderung
ausgewiesen. Somit entwickelt sich die Planung zwar noch nicht aus dem giltigen
Flachennutzungsplan, das derzeitige Anderungsverfahren und die vorliegende

Bebauungsplanung sind aber aufeinander abgestimmt und laufen zeitlich parallel.

Rechtslage

Da nach dem geltenden Planungsrecht das Vorhaben nicht genehmigt werden kann, ist die
Aufstellung  eines  Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des Vorhabens “KfZ-Technik-
Bader” schaffen zu kénnen.

Weiterhin sind die wesentlichen Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen, die

besonders die Schutzgliter Boden, Wasser, Flora / Fauna und Landschaft erfassen.

Planung

Stidtebauliche Konzeption

Das Bauvorhaben besteht im Einzelnen aus folgenden Teilen:
e KfZ Betriebshalle mit Ausstellungsraum
e Angegliederter Sozial- und Blirobereich sowie Abstellrdume
¢ Waschanlage
e Ausstellungsflache im Freien und Parkplatze sowie Zufahrten
e Abstellflache fur Container

e Autogas-Kompaktanlage mit einer Lagermenge unter 2,9 to

Die Gesamtkonstruktion besteht aus Stahl, die Dacheindeckung aus Dachdammpaneel, die
AuBenverkleidung ebenfalls aus Metall und Glas. Das Geb&ude erreicht entsprechend den
vorliegenden Bauantragsunterlagen eine Gesamththe von 7,70 m. Die gesamte Nutzfliche
betragt ca. 600 m?2.

Die Forderung des Regierungsprasidiums Karlsruhe das Anbauverbot auf 18 m vom

Fahrbahnrand der L 406 festzulegen, wurde bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt.
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4.2.

4.3.

4.4.

ErschlieBung

Wie im vorliegenden Bebauungsplan dargestellt erfolgt die ErschlieRung des Grundstiickes
Bader Uber den Neuanschluss des kinftigen Gewerbegebietes abgehend von der L 406. Die
im Plan dargestellte Ausbauvariante des Teilsstiickes der L 406 wird von der Gemeinde
ausgebaut. Zwischenzeitlich hat der Gemeinderat beschlossen, die Maknahme noch im Jahr
2008 auszuschreiben und zu realisieren.

Damit ist eine verkehrsgerechte ErschlieBung des Grundstiicks Bader zeitgleich mit der

Realisierung des Bauvorhabens Bader sichergestellt.

Ver- und Entsorgung

Im Bereich des kinftigen Grundsticks Bader verlauft ein Schmutzwasserkanal DN 300, der
teilweise mit der Zustimmung der Gemeinde (berbaut wird. An diesen Kanal wird das
hausliche Abwasser angeschlossen. Mit Herstellung der GesamterschlieBung fir das
Gewerbegebiet 'Bahnhof II' wird der vorhandene Kanalabschnitt im Grundstiick Bader durch
einen neuen Kanal ersetzt.

Anfallendes weitgehend unbelastetes Oberflaichenwasser von den Dachflaichen wird
gesondert abgeleitet und an geeigneter Stelle versickert bzw. an die Vorflut abgegeben
(modifiziertes ~ Mischsystem). Hierzu ist zwischenzeitlich ein  wasserrechtliches

Genehmigungsverfahren eingeleitet, auf das an dieser Stelle verwiesen wird.

Griinordnung/Umweltbericht

Mit der Gesetzesadnderung BauGB vom 24.06.2004 wird nach § 2a zur Begriindung ein
Umweltbericht auf der Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 als gesonderter Teil zu
dieser Begriindung gefordert.

Die Gemeinde l&sst im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanung einen Umweltbericht
erstellen. Dieser wird parallel zum Verfahren erarbeitet und wird separater Bestandteil
(Kapitel Il) dieser Begrindung.

Die fur das Bauvorhaben Bader erstellte Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich kommt zu
dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebietes nur ein Ausgleich von ca. 46 % im Vergleich
zum Bestand bezogen auf das Schutzgut Arten und Biotope erreicht werden kann. Es wird die
Durchfiihrung weiterer planexterner Malnahmen erforderlich.

Vorgesehen ist die Durchfihrung einer MaRnahme am Kohlbergwerg (Waldrandgestaltung),
die urspriinglich dem Okokonto der Gemeinde LoRburg gutgeschrieben werden sollte.
Weiterhin erfolgt die Neupflanzung von 6 hochstammigen Obstbdumen zwischen dem
Kohlbergweg und einem bestehenden Entwasserungsgraben.

Durch diese planexternen MaRBnahmen kann ein Ausgleich von ca. 90 % des

Ausgangszustandes bezogen auf das Schutzgut Arten und Biotope erreicht werden.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung:

Die Festlegung der Grundfléache / Geschossflache / Geb&udehéhe entspricht der vorliegenden
Planung (siehe Bauantrag)

Die Uberbaubare Grundstiicksfléche wird durch Baugrenzen und durch die Darstellung privater
Verkehrsflachen einschliellich Stellplatzen geregelt und entspricht der vorliegenden Planung

(siehe Bauantrag).

Stellpldtze
Es sind 18 Stellplatze vorgesehen.

Verkehrsfldchen
Die neu geplante private Zufahrt erschlie3t das Plangebiet von Stidwesten her auRerhalb des
Einmindungsbereichs in die L 406 und auerhalb des Anbauverbotes. '

Griinflachen
Es werden Festsetzungen getroffen fur private Griinflichen und fur die Anpflanzung einer
Feldhecke am &stlichen Grundstiicksrand. Die Festsetzungen ergeben sich aus den

MaRnahmenempfehlungen des Umweltberichts.

Baugestalterische Festsetzungen
Diese sind, soweit sie den vorliegenden Bauantrag ergénzen, im Lageplan unter der Ziffer Ill.
'‘Bauordnungsrechtliche Festsetzungen' eingetragen.

Reflektierende und den Verkehr beeintrachtigende Materialen sind nicht zulassig.

Ver- und Entsorgung

Sofern erforderlich, werden fir 6ffentliche Leitungen Leitungsrechte eingetragen.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege
Hinweise auf das Vorhandensein von Denkmalern oder Bodendenkmalern im Plangebiet
liegen nicht vor. Dennoch wird ein Hinweis zum Verhalten bei kultur- oder erdgeschichtlichen

Bodenfunden in den Bebauungsplan aufgenommen.
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5.8. Altlasten

Es liegen derzeit keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.

5.9. Immissionsschutz

Groliere Emissionen fur Anlieger sind zurzeit nicht zu erkennen.

6. Bodenordnung

Das Uberplante Grundstick ist Eigentum der Gemeinde LoRburg. Ein Umlegungsverfahren

wird nicht notwendig.

7. Flachenbilanz einschl. Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Siehe Teil Il Umweltbericht.

8. Kosten
Der Durchfuhrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 zum Vorhabensbezogenen Bebauungsplan sowie

die Kostenaufteilung wird in Abstimmung mit den Vertragspartnern aufgestelit.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Empfingen, den 27.06.2007

zuletzt gedndert:

Empfingen, den 06.05.2008

Biiro Gfrérer — Architekten, Ingenieure
Eichenweg 8

72186 Empfingen
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Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und E/A-Bilanz zum VBBP 'KFZ-Technik Bader’ in Lof3burg Seite 1

1 ANLASS UND RECHTSGRUNDLAGEN

Anlass des vorliegenden Umweltberichts ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 'KFZ-
Technik Bader' auf der Gemarkung der Gemeinde LoRburg, Landkreis Freudenstadt. Es handelt sich um ein
Regelverfahren nach § 2 BauGB.
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Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange, die fiir die Abwagung von
Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse sind in der Abwagung zu beriicksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als
gesonderter Teil der Begrlindung zum Bebauungsplan, dargestelit.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmalknahmen gemiR § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da das geplante Baugebiet zu einer Verianderung der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen fuhrt und ggf. mit einer Beeintrichtigung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu rechnen ist (s.a. §§ 30 und 21 NatSchG BW).

Findet ein Eingriff statt, ist dieser unter Berlicksichtigung des Abwégungsgebotes ausreichend auszugleichen,
d.h. ein vollstdndiger Ausgleich wird vom Gesetzgeber nicht gefordert.

Gemal § 21 Abs.2 NatSchG BW gilt ein Eingriff als ausgeglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine
oder keine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushalts zurlickbleibt und das Landschaftsbild
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise
konnen auch ausgleichende Ersatzmafinahmen an anderer Stelle durchgefiihrt werden.



Umweltbericht mit integrierter Grinordnung und E/A-Bilanz zum VBBP 'KFZ-Technik Bader’ in LoRburg Seite 2

1.1 Rechtsgrundlagen

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berlcksichtigen (die Aufzéhlung hat keine
abschliefende Wirkung).

e BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
am 21. Dezember 2006

e (Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir den Innenbereich der Stadte vom 21. Dezember 20086,
(BGBI. | S. 3316)

¢ Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (LBodSchAG - Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz) vom 14. Dezember 2004 (GBI. Nr. 17 vom 28.12.2004 S.908)

o Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uiber die Erholungsvorsorge in der freien
Landschaft (Naturschutzgesetz — NatSchG) vom 13.12.2005

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG NeuregG) vom 04.04.2002 (BGBI. I, 2002, 1193), zuletzt geéndert
durch Art. 40 G vom 21.06.2005, |, 1818

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746) und Wassergesetz fiir
Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005 (GBI. S. 219, ber. S.
404), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Oktober 2005 (GBI. S. 668)

e Verordnung Uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser (AbwV — Abwasser-
verordnung) vom 17. Juni 2004 (BGBI. | Nr. 28 vom 22.6.2004 S. 1108; ber. 2004 S. 2625)

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u.a. zu beriicksichtigen:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachglter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

- die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Abfall- und
Immissionsschutzrechts.

Art und Umfang der Berlicksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes sind im vorliegenden
Umweltbericht dargestellt.

Die Darstellung sonstiger Ziele von Ubergeordneten Fachplanen, die fiir den vorliegenden Bebauungsplan von
Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfiihrungen.
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Prognose und Planungsalternativen

Standort- und Die Untersuchung von Standort- und Planungsalternativen erfolgte im Vorfeld des
Planungsalternativen Bebauungsplan-Verfahrens 'Gewerbegebiet Bahnhof II'.

Das vorliegende Einzelprojekt ist aus diesem Bebauungsplan entwickelt und
berlicksichtigt die Vorgaben zur verkehrlichen ErschlieBung, die gewerblichen
Nutzflichen und Baugrenzen sowie innerhalb des Geltungsbereichs des
Einzelprojekts vorgegebenen griinordnerischen Malnahmen.

Die Untersuchung weiterer Planungsalternativen ist nicht erforderlich.

Entwicklung des Bei Durchflihrung der Planung entsteht ein erster Schritt zur Entwicklung eines
Umweltzustandes bei neuen Gewerbegebietes mit Verkehrsanbindung an die L 406 entsprechend den
Durchflihrung der Vorgaben des Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet Bahnhof II'.

Planung

Entwicklung bei Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mittelfristig durch das Verfahren zum
Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplan 'Gewerbegebiet Bahnhof II' ebenfalls mit einer gewerblichen
Planung Nutzung des Gesamtgebietes einschlieBlich der durch das vorliegende

Einzelprojekt Uberplanten Teilflache zu rechnen.

Monitoring Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden Mafnahmen erfolgt
durch die Vorgaben des Bauantrages bzw. der Baugenehmigung. Die
Realisierung der geforderten planexternen MaRnahmen ist {iber o&ffentlich-
rechtliche Vertréage zu sichern.

Ansonsten wird auf die Vorgaben zum Monitoring fir das Bebauungsplan-
Verfahren 'Gewerbegebiet Bahnhof II' verwiesen.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Teilfliche 'KFZ-Technik Bader'

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt im vorliegenden Fall rechnerisch anhand der bestehenden
bzw. geplanten Flachennutzung bzw. anhand der erfassten Biotoptypen (vgl. Schutzgut Arten und Biotope)
bezogen auf die Einzelgewerbeflache 'KFZ-Technik Bader'. Sie dient der Giberschlagigen Uberpriifung, ob der
Umfang der vorgesehenen Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich bereits fiir das
Einzelgebiet erreicht werden kann. Dies ist nicht der Fall, auch nicht in Bezug auf die flichenhafte Gegen-
Uberstellung von Bestand und Planung fiir das Schutzgut Boden.

Fur die anderen untersuchten Schutzgiter wurde soweit sinnvoll und méglich eine Gegeniiberstellung von
Bestand und Planung anhand von Zahlen (Flachenangaben) durchgefiihrt oder eine Bewertung in verbal-
argumentativer Form durchgefihrt.

Insgesamt ist festzustellen, dass zusétzliche Ausgleichsmalnahmen erforderlich werden. Festgesetzt wird die
Zuordnung einer MaBnahme am Kohlbergweg, die urspriinglich dem Okokonto der Gemeinde LoRburg
gutgeschrieben werden sollte sowie die Pflanzung von zusétzlichen 6 hochstammigen Obstbdumen zwischen
dem Kohlbergweg und einem bestehenden Entwasserungsgraben.

Teilfliche 'Linksabbieger’

Fiur die Teilflache 'Linksabbieger' des vorliegenden Bebauungsplanes wurde ebenfalls eine rechnerische
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich in Bezug auf das Schutzgut Arten und Biotope durchgefiihrt.
Insgesamt werden durch die Herstellung des Linksabbiegers weitere 740 m? Flachen (iberbaut. Innerhalb des
Geltungsbereiches kann durch Pflanzung einer Baumreihe aus hochstdmmigen Laubbdumen in nérdlichen
Bereich aullerhalb der Sichtfelder und auRerhalb des einzuhaltenden Lichtraumprofils ein rechnerischer
Ausgleich von ca. 78 % des Ausgangszustandes erreicht werden.

Durch die Pflanzung von weiteren 4 hochstammigen Obstbaumen am Kohlbergweg zwischen Spielplatz, Weg
und Entwésserungsgraben kann ein rechnerischer Wert von ca. 91 % erreicht werden, der als ausreichend im
Sinne der Abwagung anzusehen ist. Die Manahme dient auch der Verbesserung der Verkehrssicherheit in
diesem Bereich.

Der anfallende Boden in diesem Bereich ist moglichst volistandig in den Randbereichen im Massenausgleich
einzubauen, der anfallende Oberboden ist zur Wiederverwendung auf den Griinflichen und
Pflanzgebotsflachen vorzusehen.
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3 PFLANZENLISTE

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind gemai DIN 18 916 'Pflanzen und Pflanzarbeiten’ zu bepflanzen und
gemafl DIN 18 919 'Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen' dauernd zu unterhalten. Die Verwendung
von immergrinen Gehdlzen und Koniferen ist ausdricklich nicht erwiinscht.

Fur die Bepflanzung werden naturraumtypische Arten der potentiell natiirlichen Vegetation festgesetzt gemaf
den Empfehlungen der Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, (Gebietsheimische Gehélze in
Baden-Wirttemberg, Karlsruhe 2002).

Pflanzgebot Einzelbdume
Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitz-Ahorn Ulmus glabra Berg-Ulme
sowie Sorten der genannten Arten.
Pflanzgebot Feldhecke (Pflanzabstand max. 1,0 x 1,5 m)
Heister, 3 x verpflanzt, 150-200 cm
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitz-Ahorn Ulmus glabra Berg-Ulme
Strducher, 2 x verpflanzt, 0.B., 60-100
Cornus sanguinea roter Hartriegel Corylus avellana Haselnul}
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna eingr. Weiltdorn
Crataegus laevigata zweigr. Weiltdorn Frangula alnus Faulbaum
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose Sambucus racemosa Traubenholunder
Rosa rubiginosa Weinrose Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Ligustrum vulgare Liguster
Sambucus nigra Schw. Holunder
Viburnum lantana woll. Schneeball

zusatzlich im Bereich von Sickermulden und Feuchtstellen

Alnus glutinosa Schwarzerle

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Salix purpurea Purpurweide
Prunus padus Traubenkirsche Salix rubens Fahlweide

Salix caprea Salweide Salix viminalis Korbweide gem.
Salix cinerea Grauweide Viburnum opulus Schneeball
Aufgestellt: Ausgefertigt:

Empfingen, den 27.06.2007

zuletzt geandert:

Empfingen, den 06.05.2008

Buro Gfrorer — Architekten, Ingenieure

Eichenweg 8
72186 Empfingen

Anhang 1: Rechnerische Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fiir das Schutzgut Arten und Biotope

LoRburg, den .............

Thilo Schreiber, Biirgermeister

Anhang 2: Erlauterungen zur Bewertungsmethode fiir das Schutzgut Arten und Biotope
Anhang 3: Beschreibung und Zuordnung der zusatzlichen Ausgleichsmafnahme am Kohlbergweg
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4 ANHANG 1:
RECHNERISCHE BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH BEZOGEN AUF
DAS SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE
A. Teilflache 'KFZ-Technik Bader'
Vor dem Eingriff (Bestand) Nach dem Eingriff (Planung)
Biotoptyp - . 2 2 - . < -
Biotop-| Fliche | Bilanzwert Biotop- | Fliche | Bilanzwert
wert inm? | Spalte 1 x2 wert inm2 | Spalte 1x2
BESTAND
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte (normale Ausbildung} 13 200 2.600
33.41(-) |Fettwiese mittlerer Standorte (artenarm) 10 2.820 28.200
60.20 [Stralke, Weg 1 150 150
PLANUNG
VBP 'KFZ-Technik Bader', (gesamt: 3.170 m?)
60.10 |von Bauwerken bestandene Flachen 1 620 620
60.20 |Verkehrsflichen einschl. Stellpldtze u. Ausstellungsfléchen 1 1480 1.480
60.50 |Verkehrsgriinflichen, private Griinflachen 4 755 3.020
41.20 |Pflanzgebot Feldhecke 15 215 3.225
33.20 |Nasswiese / Sickermulde 24 100 2.400
45.30 a |[Einzelbaum auf geringw. Biotoptypen, 6 St., StU 18 cm - - 6 (s.Anm.) 3.528
Ansatz: 6 Baume = 6 St. * (StU 18+80 cm) * Wert 6 |
Summe: 3.170 (A) 30.950 Summe: 3.170 (B)14.273
Bilanzwert vor dem Eingriff (A) 30.950 100% (A)/(A)
Bilanzwert nach dem Eingriff (B) 14.273 46,1% (B)/(A)
Uberschuss bzw. Defizit: (B)-(A) -16.677
Zusitzliche AusgleichsmaRnahme am Kohlbergweg (extern)
Wertsteigerung aus Okokonto (C) 10.980

Zusétzliche Pflanzung hochstimmiger Obstbdume zwischen Kohlbergweg und bestehendem Entwisserungsgraben

Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen, 6 St., StU 10 cm (D)
Ansatz: 6 Baume = 6 St. * (StU 10+80 cm) * Wert 5 2.700
Bilanzwert einschl. externer Ausgl_elch:masnahman (B)+C)+D) 27.953 80,3% ((BYHC)HD))/(A)

B. Teilflache 'Linksabbieger"

Vor dem Eingriff (Bestand) Nach dem Eingriff (Planung)
Biotoptyp _ 1 2 3 : 1 2 3
Biotop-| Fliche | Bilanzwert Biotop- | Fliche | Bilanzwert
wert inm? | Spalte 1 x2 wert inm? | Spalte 1x2
BESTAND BEREICH STRASSE
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte (normale Ausbildung) 13 410 5.330
33.60 |Intensivgriin, Verkehrsgriin, Bankett 6 1.170 7.020
60.20 |Strale, Weg einschl. Gehwege und Versorgungsanlggg 1 1.760 1.760
PLANUNG
NEUGESTALTUNG LINKSABBIEGER
60.20 |Verkehrsfidchen einschl. Stellplatze u. Ausstellungsfldchen 1 2500 2.500
33.60 |Verkehrsgriinflachen, Intensivgriin, Bankett 6 840 5.040
45.30 a |Einzelbaum auf geringw. Biotoptypen, 6 St., StU 18 cm - - 6 (s.Anm.) 3.528
Ansatz: 6 Bdume = 6 St. * (StU 18+80 cm) * Wert 6 |
Summe:  3.340 (A) 14110  Summe: 3.340 (B) 11.068
Bilanzwert vor dem Eingriff (A) 14.110 100% (A)/(A)
Bilanzwert nach dem Eingriff (B) 11.068 78,4% (B)/(A)
Uberschuss bzw. Defizit: (B)-(A) -3.042

Zusétzliche Pflanzung hochstimmiger Obstbdume zwischen Kohlbergweg und bestehendem Entwisserungsgraben
Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen, 4 St., StU 10 cm (C)

Ansatz: 4

Baume =4 St. * (StU 10+80 cm) * Wert 5

1.800

Bilanzwert einschl. externer AusgleichsmaBnahmen (B}+{C)+(D)

12.868

91,2%

({(BYHCN/

()
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5 ANHANG 2:
ERLAUTERUNGEN ZUR BEWERTUNGSMETHODE
FUR DAS SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt in Anlehnung an die "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs
zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” (Institut fiir Botanik und Landeskunde im
Auftrag der LfU, 2004), die nachfolgend beispielhaft flir den Biotoptyp '33.41 Fetftwiese mittlerer Standorte’
dargestellt ist (die dem Biotoptyp vorgestellte Nummer entspricht der Nummerierung nach der Biotoptypenliste
von Baden-Wirttemberg).

Ermittlung des Biotopwerts
1 2 3 4 5 6
Grundwert Wertspanne Faktor Priifmerkmale* Biotopwert Flache Bilanzwert
(Spalte 1 x Spalte 3) (m?) (Spalte 4 x Spalte 5)
13 8-19 0,8 10 2000 20000

*Zutreffendes Priifmerkmal:

- = normale Ausbildung x 0,8 sehr artenarme Ausbildung oder Faziesbildung (z.B.
x 1,2 maRig hohe Bedeutung fiir den infolge Brache)

Artenschutz x 0,8 starkes Auftreten von Diingungszeigern oder sonstigen
x 1,2 maRig artenreiche Ausbildung Stdrungszeigern

Wertstufe lll (C) = mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

Grundwert: Der Grundwert (Spalte 1) basiert auf einer 64 Punkte umfassenden Bewertungsskala. Jedem
Biotoptyp der in Baden-Wrttemberg vorkommt wurde eine fester Wert zugewiesen, der dessen "normale" und
somit haufigste Auspragung in Baden-Wirttemberg reprasentiert.

Wertspanne / Faktor Priifmerkmal: Durch vorgegebene Prifmerkmale fur die Biotoptypen kénnen die
unterschiedlichen Auspragungen der Biotope bewertet werden, die vom ,Normalfall® bzw. Grundwert
abweichen. Die zutreffenden Prifmerkmale fur den jeweiligen Biotoptyp sind nachfoigend fett hervorgehoben.
Jedem Prifmerkmal ist ein Bewertungsfaktor zugeordnet. Die Faktoren sind untereinander ohne Einschrankung
kombinierbar, allerdings ist flr jeden Biotoptyp eine Wertspanne festgelegt (Spalte 2). Werte auRerhalb dieser
Spanne sind nicht zul&ssig, auch wenn sie rechnerisch moglich wéaren. Besondere Biotopauspragungen, die
allein anhand der Prifmerkmale nicht bewertet werden kénnen, werden -soweit von besonderer Relevanz- im
Rahmen der verbal-argumentativen Bewertung entsprechend gewirdigt.

Biotopwert: Zur Bestimmung des Biotopwerts (Spalte 4) wird der Faktor des zutreffenden Priffmerkmals mit
dem Grundwert des Biotoptyps multipliziert (Spalte 1 x Spalte 3).

Bilanzwert: Zur Bestimmung des Bilanzwerts (Spalte 6) fur die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung wird der
Biotopwert mit der Fl&che des betroffenen Biotoptyps multipliziert (Spalte 4 x Spalte 5).

Wertstufe: Nach einer 5-stufigen Skala wird der ermittelte Biotopwert einer der nachfolgenden Wertstufen
zugeordnet. Die in Klammern gesetzten Wertstufen A - E entsprechen den fur die anderen Schutzgiiter
verwendeten Bewertungsmodel.

Definition Wertstufe Wertspanne
sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung V (A) 33-64
hohe naturschutzfachliche Bedeutung IV (B) 17 - 32
Mittlere naturschutzfachliche Bedeutung 1 (C) 9-16
Geringe naturschutzfachliche Bedeutung I1(D) 5-8
Keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung I (E) 1-4




Gemeinde LoRburg, Landkreis Freudenstadt
Durchfiihrung von MaBnahmen im Sinne des Nat

MaBnahme Nr. 001 Herausnahmbestand mit Trauf und Obstbaumreihe
Flurstlick-Nr. | Gemeinde Gemarkung rahmenflache Bemerkung
88/4 LofRburg Lombach 0 m?
BESTAND
Ausgaqgsbiotop't_ypen Nr. Biotoptyp
hach Siotopsehlissel | 59 25 | Mischbestand mit Gibe
Nadelbaumanteil
vorhandene Nutzung | 1030 Hochwald

Beschreibung Ausgangszustand:

Waldflache am &stlichen Waldrand mit Sturmwurf, i
Kéferbefall sowie nicht standfeste Douglasien im Wa
Tanne und vereinzelt Buche. Der ortliche Forst spric
naturfernen Waldbestand an. Ostlich grenzen unmitt y
Entwasserungsgraben, ein Spielplatz und ein Wohn

By
Die Flache ist durch Flachentausch in das Eigentum jg

Ubergegangen.

Bewertung durch: Herm Grozinger, IB Gfrérer; Herrl

Ortstermin ergénzend mit Herrn Walter,
Herm Ebel, Naturschutzbeauftragter, Kr

Datum d. Bewertung: | 05/12/2007 und Ortstermin ergan

PLANUNG

MaRnahmenbeschreibung <onzept
In Absprache mit dem Forst soll die Fl&che unter Ein
aus der ordnungsgemaflen Waldbewirtschaftung he
soll die gesamte Flache geraumt werden (einschl. Re
fen mit einer Reihe aus hochstdmmigen Obstbdume
5 m breiter gestufter Waldtrauf aus standortgerechte
dominierter Waldbestand mit Ahorn, Linde, Buche, u
Bergulme und Kirsche eingebracht werden. Kleinere
Der Waldrandbereich soll in Verbindung mit dem siio
funktion entwickelt werden.
Als Kosten fur die MaRnahme werden ca. 1,60 € je
pflege. Unter Berlicksichtigung des erforderlichen S
tung des verwertbaren Holzeinschlags sind kostenne;

BILANZIERUNG UND ZUORDNUNG \

Biotoptyp

59.22 |naturferner Waldbestand mit iiberw. Nadelholzbestand
55.40 |Laubwald (Ahorn-Buchenwald, hochstaudenreich)

Blotoptyp

59.22 |naturferner Waldbestand mit Gberw. Nadelholzbestand
42.20 |Aufbau eines Waldtraufs (Gebiisch mittlerer Standorte) Datum: 06-05-2908
35.12_|vorgelagerter Krautsaum (mesophyt. Saumvegetation) 12.02.2008) Biiro Gfrérer — Architekten, Ingenieure
45.30 ¢ |Pflanzung von 10 hochstimmigen Cbstbiumen i Eichenweg 8

3 . " —tlick Nr. 619, die 72186 Empfingen
Ansatz: 10 BAume = 10 St. * (StU 7+80 cm)* Wert 4 Gegebenheiten | |Tol 07485 / 9969.0. Fax 9769-21
z2easbonneien | ;
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