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GEMEINDE LOSSBURG
Landkreis Freudenstadt

SATZUNG

iber den Bebauungsplan "SchloBberg-HauptstraBe-Weiherweqg"” auf Gemarkung
TIoBburg

Aufgrund von § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. August 1976 (BGBL.
I.S. 2256), zuletzt gedndert am 6. Juli 1979 (BGBl.I.S. 949) und den §§

73 und 74 der Landesbauordmmg flir Baden-Wirttemberg (IBO) vom 28. November
1983 (Ges.Bl.S. 770) i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GO) vom 3. Oktober 1983 (Ges.Bl.S. 577) hat der Gemeinderat am 19.11.1985
den Bebauungsplan "SchloBberg-HauptstraBe-Weiherweg" als Satzung beschlossen.

§ 1 Riaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der r&aumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Eintragungen im Lage-
plan vom 1.8.1984/5.3.1985/19.11.1985 (§ 2 Nr. 1).

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus

1. dem Lageplan vam 1.8.1984/5.3.1985/19.11.1985 mit den textlichen
Festsetzungen und

2. der Begriindung vom 1.8.1984/5.3.1985/19.11.1985

§ 3 Aufhebung bestehender Bauvorschriften

Durch diesen Bebauungsplan werden folgende Bauvorschriften aufgehoben:

1. der Geltungsbereich des am 1.6.1984 genehmigten Bebauungsplanes
"HauptstraBe-Bahnhofweg, Teil I" entlang der westlichen Grenzen der
Grundstiicke Bahnhofweg 5 und Bahnhofweg 9;

2. die Baulinie vom 26.9.1934 auf den Grundstiicken HauptstraBe 14, Parz.
Nr. 8/1, Bahnhofweg 5,: Bahnhofweg 9, Parz. Nr. 30 und O.W.16 (Parz.
Nr. 32), &stlich der BundesstraBe 294 vom Grundstiick HauptstraBe 14
bis einschlieBlich Grundstiick HauptstraBe 28; westlich der Bundes-
straBe 294 vom Grundstiick HauptstraBe 5 (frither: 7) bis einschlieBlich
Grundstiick HauptstraBe 27 sowie auf dem Grundstlick Alpirsbacher Str. 2

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten i.S. von § 74 Abs. 2 Nr. 2 IBO handelt, wer aufgrund
den von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit Bekamntmachung ihrer Genehmigung rechtsverbindlich.

' mﬂbu%:/;j. 11.1985

Schmid
Blirgermeister
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Begrindung
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Lage im Raum

Die Gemeinde LoBburg gehort zum Kreis Freudenstadt und besteht aus den
Ortsteilen Lombach, Rodt, Schomberg, Sterneck, Vierundzwanzig-Hofe und
Wittendorf sowie dem Hauptort LoBburg.

Der Kreis Freudenstadt bildet mit dem Enzkreis und dem Kreis Calw die
Region "Nordschwarzwald".

Der Ortskern von LoBburg liegt ca. 7 km siidlich des Stadtkerns von Freu-
denstadt und ca. 8 km nordlich von Alpirsbach; LoBburg ist eine Fremden-
verkehrsgemeinde im nordlichen Schwarzwald.

Verwaltungsgemeinschaft

Zwischen den Gemeinden LoBburg und Betzweiler-Walde besteht eine Verwal-
tungsgemeinschaft, erfiillende Gemeinde ist LoBburg (siehe 12.1).

Verkehrsanbindung filir den Ortskern

An Verkehrsanschliissen sind aufzufiihren (siehe 12.2):

- BundesstraBe 294 (B 294) Pforzheim - Freudenstadt - Freiburg
- LandesstraBe 406, 407 und 408 (L 406 - 408)

- KreisstraBe 4756 (K 4756)

- Buslinie Freudenstadt - Schramberg - Oberndorf und
Freiburg - Freudenstadt - Stuttgart.

Gemarkungsflache

Die Gesamtgemarkungsfldache der Gemeinde LoBburg umfaBt ca. 6.900 ha,
davon werden ca. 480 ha als bebaute Flache (Siedlungsfliche) genutzt.

Bevidlkerungsentwicklung, Einwohner

Von 1976 mit ca. 5.350 Einwohnern bis zum 31.12.1981 stieg die Einwoh-
nerzahl auf 5.575 an, dies bedeutet einen Zuwachs von ca. 0,7 %; seit
1981 stagniert die Bevolkerungsentwicklung.
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Bebauungsplan "SchloBberg-HauptstraBe-Weiherweg"

in LoBburg, Kreis Freudenstadt Begriindung

1 Angaben zur Gemeinde (Fortsetzung)

1086 Gewerbe, Handel, Industrie, Fremdenverkehr

Durch die Ausweisung und ErschlieBung von Gewerbe- und Industriegebie-
ten in den Tetzten 20 Jahren hat sich die Gemeinde Arbeitsplatze ge-
schaffen und wichtige Betriebe ansiedeln konnen. Parallel dazu wurde
der Fremdenverkehr gefordert und zu der heutigen Bedeutung gefiihrt.

LoBburg ist als "Staatl. anerkannter Luftkurort" eine Fremdenverkehrs-
gemeinde mit erheblichem Gewerbe- und Industriebestand.

12 Infrastruktur
An Infrastruktureinrichtungen sind zum Beispiel vorhanden:
- Grundschule
- Hauptschule
- Realschule
- Sporthalle, Hallenbad, Freibad, Sportplatz, Tennisanlage
-~ Jugendmusikschule, Kreisvolkshochschule
= Turn- und Festhalle
- Kindergarten
- Jje eine katholische und evangelische Kirche
- Kurgarten, Haus der Begegnung.
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Bebauungsplan "SchloBberg-HauptstraPe-Weiherweg" S
in LoBburg, Kreis Freudenstadt egrindung

2 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Um die Ziele des Landesentwicklungs- und Regionalplanes zu erfiillen,
muBl der Luftkurort LoBburg neben der Ausweisung von Wohn-, Gewerbe- und
Industriegebieten auch eine Aufwertung und Verbesserung des Ortskerns
anstreben. Konkreter AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war z.B.
die Schaffung eines Dorfplatzes, die Ausweisung von zusdatzlichen Park-
fldchen im Ortskern, der geplante Ausbau der Ortsdurchfahrt (B 294) und
die Sicherung der bestehenden Bebauung sowie eine geordnete stddtebau-
liche Weiterentwicklung fiir verschiedene geplante Gebaude.

Der Gemeinderat LoBburg hat deshalb am 09.10.1979 beschlossen, fiir das
Gebiet "SchloBberg-HauptstraBe-Weiherweg" einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Der BeschluB wurde am 26.10.1979 im Amtsblatt der Gemeinde LoB-
burg bekanntgemacht. Der Bebauungsplan-Entwurf lag bereits in der Zeit
vom 19.01. bis 19.02.1981 nach § 2a Abs. 6 BBauG offentlich aus. Durch
verschiedene planerische Anderungen (z.B.: Anschluf der BahnhofstraBe
an die B 294) und Fortentwicklung gesetzlicher Grundlagen (z.B.: LBO)
hat es sich als zweckmdBig erwiesen, den Bebauungsplan-Entwurf zu iber-
arbeiten und erneut offentlich auszulegen.

%
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Bebauungsplan "SchloBberg-HauptstraBe-Weiherweg"

in LoBburg, Kreis Freudenstadt Begrundung
3 Obertrtliche Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Nach dem LEP vom 12.12.1983 (Fassung 1983, GB1 S. 37) gehort bzw. liegt
die Gemeinde LoBburg:

- in der Entwicklungsachse Gaggenau/Gernsbach - Freudenstadt - Alpirs-
bach - Haslach/Hausach/Wolfach (LEP 3.6.3 e),

- zum landlichen Raum (LEP Anhang zu Plansatz 1.10.1),
- im Erholungsraum "Schwarzwald" (LEP 3.6.4),
- zum Mittelbereich Freudenstadt (LEP Anhang zu Plansatz 1.5.21),

3.2 Regionalplan (RP)

Nach dem RP "Nordschwarzwald", genehmigt am 15.02.1980 und seit 28.04.1980
verbindlich, gehort bzw. liegt die Gemeinde LoBburg:

- als Kleinzentrum im 1andlichen Raum im Mittelbereich Freudenstadt
(RP Teil B),

- zum Gebiet mit verstdrkter Siedlungsentwicklung mit hauptsdchlicher
Funktion des Ortes filir Wohnen sowie Gewerbe und Industrie mit Frem-
denverkehr (RP Teil B).
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Bebauungsplan "SchloBberg-HauptstraBe-Weiherweg" "
in LoBburg, Kreis Freudenstadt Begrindung

4 Ortliche Planungen

4.1 Flachennutzungsplan (FLNPL)

Im wirksamen Flachennutzungsplan, genehmigt 1972, ist das Plangebiet
als gemischte Baufldche (M) ausgewiesen. Die Ausweisung der Baufldchen
im Bebauungsplan als "Besondere Wohngebiete" (WB) nach § 4a Baunutzungs-
verordnung wurde deshalb vorgenommen, da dies der tatsdchlich vorhande-
nen und zukiinftigen Bebauung entspricht bzw. entsprechen soll. Die be-
stehende Bebauung hat die Eigenart eines WB (vgl. Art der baulichen
Nutzung). Der Typ des WB wurde erst 1977 durch die Novellierung der

BauNVO geschaffen.

- 7 ‘IG

% £ - :

3 /. ot N ATt

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan im MaBstab 1 : 5000
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Bebauungsplan "SchloBberg-HauptstraBe-Weiherweg"

in LoBburg, Kreis Freudenstadt Begrindung
4 Ortliche Planungen (Fortsetzung)
4.2 angrenzende Bebauungspldne

Das Plangebiet wird praktisch ringsum von Bebauungsplanen begrenzt. Die
angrenzenden Bebauungsplane sind teilweise rechtsverbindlich, siehe hier-
zu Einschrieb im Lageplan.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist mit dem Geltungsbereich
der unmittelbar angrenzenden Pldane abgestimmt.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden bestehende Baulinien- bzw. Bau-
fluchtenplane aufgehoben, in den iiberholten Pldnen werden entsprechende
Vermerke angebracht.

4.3 Gestaltungssatzung

Fiir den Ortskern von LoBburg liegt eine Gestaltungssatzung nach § 111
LBO i. d. F. der Bekanntmachung vom 30.06.1972 (GB1 S. 351) vor; die Ge-
staltungssatzung ist am 28.11.1980 in Kraft getreten.

Die Gestaltungssatzung betrifft den liberwiegenden Teil des Plangebiets.
Im Bebauungsplan sind Grtliche Bauvorschriften (Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen) aufgenommen um den von der Gestaltungssatzung nicht er-
faRten Teil und um die Dachneigung gegeniiber der Gestaltungssatzung zu
regeln.

*
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Baden-Wiirttemberg GmbH

Bebauungsplan "SchloBberg-HauptstraRe-Weiherweg"
in LoBburg, Kreis Freudenstadt

Begriundung

5 Angaben zum Plangebiet
5;1 Lage
Das Plangebiet bildet den Ortskern von LoPburg und wird begrenzt:
im Norden
von der sldwestlichen StraBenseite der B 294 (Flst. 181, 82), von den
Flst. 9 und 1087/1:
im Osten
von der westlichen StraPenseite des Bahnhofwegs sowie von Flst. Bahn-
hofweg 15, Kirchhofweg 4, 8 und 10;
im Siden
von der westlichen StraBenseite der B 294 sowie von den Flst. Bahnhof-
weg 2 und 4, HauptstraBe 8, nordliche StraBenseite der Alpirsbacher
StraBe;
im Westen
von den Flst. HauptstraBe 37, Weiherweg 9 und 11, SchloBring 1, 3, 4
und 7, SchloBberg 2, 8, 10, Alpirsbacher StraBe, norddstliche StraRen-
seite des Weiherweges.
b.2 GroBe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fldche von ca. 2,38 ha.
5.3 Topographie, derzeitige Nutzung, angrenzende Bebauung

Das Geldnde im Plangebiet ist relativ eben und stellt an die Erschlie-
Bung und Bebauung keine besonderen topographischen Anforderungen. Die
Hohenlage der Verkehrsflachen ist, soweit sie ausgebaut sind, in der
Ortlichkeit ersichtlich (vgl. Hohenlage der Verkehrsflichen). Auf die
Darstellung der Hohenlinien wurde deshalb verzichtet.

Neben dem Rathaus, der Kurverwaltung und dem Haus des Kurgastes sind
im Plangebiet als "gewerbliche" Nutzung vorhanden: Hotels, Bidckerei,
Lebensmittelgeschdaft, Elektrogeschdft und Kreditinstitut.

Im Norden grenzt der Betrieb der Firma Kappler und Klemm (Gesellschaft
fiir Textilveredlung) an, die Firma Kappler und Klemm veredelt und be-
druckt Textilstoffe. Bei der Produktion entstehen teilweise Dampfe durch
die chemische Behandlung und Gerdusche durch Ventilatoren. Die Fldche
fiir Gemeinbedarf wird beziiglich der Immissionsen als Mischgebiet zwi-
schen dem Betrieb der Firma Kappler und Klemm und dem WB gewertet.

(Die Firma Kappler u. Klemm besteht seit 01.01.1985 nicht mehr, die
Produktionsanlagen fiir die Textilveredlung wurden aus den Gebduden
entfernt, die zukiinftige Nutzung ist unbekannt).

*
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Bebauungsplan "SchloBberg-HauptstraBe-Weiherweg" -

in LoBburg, Kreis Freudenstadt Hegainslag

6 Flachenverteilung
Gesamtfldche +iuessnnscn PR PR E R s E = ca. 238a = 100,0 %
offentliche Verkehrs- und
Verkehrsgriinfladche ..civvieeeecncceerceses = ca. J/ba = 31,9 %
private Grinflache iiecicssssssimsninriseis = ca. 3a = 13 %
offentliche Griinfldche .....ccvvienenn. ses= €ay Ml a = 4,6 %
Nettobauland csasssnvsnivsssssmsmewvssass = ca. 114a = 47,9 %
Fldche flr Gemeinbedarf .....oeecieinnnennn = ca. 23%4a = 14,3 %

Bei einer Bewertung oder Auswertung der Prozentangaben ist zu beriick-
sichtigen, daB durch die Verkehrsfldchen auch Bereiche auBerhalb des
Geltungsbereiches erschlossen werden.

*
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Bebauungsplan "SchloBberg-HauptstraBe-Weiherweg"

in LoBburg, Kreis Freudenstadt Begrindung

7 Kosten, Finanzierung

Fiir die Wasserversorgung und die Entwdsserung des Plangebiets entstehen
keine weiteren wesentlichen Kosten. Die StraBenbaumaBnahmen der Gemeinde
mit Gestaltung des Dorfplatzes und der Parkfldachen sind zum groBten Teil
abgeschlossen und finanziert. Der Ausbau der BundesstraBe mit dem An-
schluB des Bahnhofweges wird vom Bund finanziert.

Der Weiherweg ist ebenfalls ausgebaut und abgerechnet. Die Kosten fiir
den Ausbau der Gehwege (entlang der B 294 und Bahnhofweg) werden von der
Gemeinde lbernommen und konnen aus dem Haushalt finanziert werden.

*
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Bebauungsplan "SchloBberg-HauptstraBe-Weiherweg" Begriindung
in LoRburg, Kreis Freudenstadt

8 MaBnahmen zur Verwirklichung

g Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebiets mit Trink- und Brauchwasser ist mengen- und
druckmdBig gesichert. Die Wasserversorgung betreibt die Gemeinde als
Eigenbetrieb. Das bestehende Wasserleitungsnetz wird erweitert.

.2 Entwdsserung

Die Entwdsserung des Gebiets ist durch den AnschluB an die bestehende
mechanisch-biologische Klaranlage des Abwasserzweckverbandes "Oberes
Glattal" und die Kldranlage "West" gewdhrleistet. Die Kapazitat beider
Kldranlagen reicht fir die Belastung aus. Das Wasserwirtschaftsamt hilt
die hydrauliche Leistungsfdhigkeit der bestehenden Kanile im Kirchhof-
weg nicht fir ausreichend; die Gemeinde hat deshalb ein Ingenieurbiiro
mit der Untersuchung beauftragt und die notwendigen baulichen MaRnahmen
eingeleitet.

8.3 Stromversorgung

Die erforderliche Leistung zur elektrischen Stromversorgung des Gebiets
wird durch die Energie-Versorgung-Schwaben gestellt. Auf Flst. SchloB-
ring 5 befindet sich eine Umspannstation, im Bebauungsplan sind keine
weiteren Umspannstationen (Trafostationen) vorgesehen.

8.4 Verkehrserschliefung

Die im Bebauungsplan dargestellten offentlichen Verkehrs- und Verkehrs-
grunfldchen sind teilweise noch herzustellen; ausgebaut ist der Weiher-
weg, der SchloBring mit Parkpldtzen, der Dorfplatz; noch auszubauen ist
der Bahnhofweg mit FuBwegen und die Abbiegespuren und Parkpldtze der
B 294,

8.5 Bodenordnung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen er-
forderlich. Eine Umlegung ist jedoch nicht notwendig. Die Gemeinde hat
bereits mit den Eigentiimern iiber freiwilligen Grenzausgleich bzw. liber
die Abtretung der offentlichen Verkehrsflachen Gespriche gefiihrt. Uber
den Grunderwerb fiir den AnschluB des Bahnhofweges an die HauptstraBe
werden vom StraBenbauamt Vereinbarungen getroffen.

*
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen

3. Art der baulichen Nutzung

Die fiir die Bebauung vorgesehene Fldche ist als "Besonderes Wohngebiet"
(WB) nach § 4a BauNVQ festgesetzt. Die Ausweisung als WB und nicht als
Mischgebiet wie im Flachennutzungsplan dargestellt, entspricht der Ei-
genart der bestehenden Bebauung und trdgt zur Erhaltung der historischen
Struktur bei. Es kann davon ausgegangen werden, daB die Ausweisung als
WB der Konzeption des Flachennutzungsplanes nicht widerspricht. Der Fld-
chennutzungsplan muB bei der Fortschreibung das Baugebiet entsprechend
der Ausweisung im Bebauungsplan aufnehmen. Die Nutzung im wesentlich be-
bauten Gebiet besteht liberwiegend aus Wohnungen, 6 Ldden, 2 Gaststdtten,
2 Banken, mehreren Biiros, einer Zahnarztpraxis und einer Arztpraxis.
Auch die an das Plangebiet angrenzende Bebauung entspricht dem Charak-
ter eines WB.

9.2 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind z.B.: Ge-
rateschuppen, Millboxen, Einfriedigungen, Teppichklopfstangen, Swimming-
pools, Gartenlauben (Kommentar Ernst/Zinkhahn/Bielenberg, § 14 Rdn. 19
BauNV0, Mai 79). Ein AnlaR diese Nebenanlagen einzuschrinken oder fiir
nicht zuldssig zu erkldren besteht im allgemeinen nicht. Stadtebaulich
nicht gewiinscht und deshalb nicht zuldssig ist die Errichtung von Ge-
bauden (als Nebenanlage!) auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
(Baufenster). Dadurch soll erreicht werden, daB die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldachen als Freifldchen erhalten bleiben und den Charakter
einer Fremdenverkehrsgemeinde unterstiitzen.

Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 2 BauNVO dienen der Versorgung der Bau-
gebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Ableitung von Abwasser
und sind z. B.: Maststandorte, Transformatorenhduschen, Verteilerstatio-
nen, Schdchte, Verstarkerkdsten.

Soweit es bei der Bebauungsplanbearbeitung mdglich war, Standorte fiir
diese Anlagen festzulegen, wurde dies vorgenommen. Um den Bediirfnissen
der Ver- und Entsorgungstrdger Rechnung zu tragen, konnen Nebenanlagen
als Ausnahme nach § 14 Abs. 2 BauNV0 in Verbindung mit § 31 BBauG zuge-
lassen werden. Hierbei ist gewlinscht, daB Nebenanlagen innerhalb von
Verkehrsgriinflachen errichtet werden; auf die Einhaltung der Sichtfel-
der wird hingewiesen.

9.3 MaB der baulichen Nutzung

Nach § 17 Abs. 7 BauNVO sind im WB GeschoBfldchenzahlen bis 1,6 und
Grundfldchenzahlen bis 0,6 zuldssig. Im WB 11 und WB 12 sowie in FfG 2
ist dieses MaB erheblich uiberschritten. Fiir alle diese Einzelfdlle lie-
gen stddtebauliche Bedingungen vor, die ein hdheres MaB der baulichen
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen (Fortsetzung)

Nutzung erfordern. Insbesondere sollte das Ortsbild gewahrt und die vor-
handene préagende Bebauung erhalten bleiben sowie die Dichte im Ortskern
bzw. der Bebauung entlang der HauptstraBe beibehalten und erhdht werden.
Die Zahl der Vollgeschosse ist aus stddtebaulichen Griinden teilweise
als Hochstgrenze und teilweise zwingend festgesetzt; die GeschoBflachen-
und Grundfldachenzahl ist nach § 17 BauNVO unter Beriicksichtigung der
BauplatzgroBen angepaBt.

9.4 Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise und dadurch des seitlichen Abstandes zur
Grundstiicksgrenze dient unter anderem dem Brandschutz, der Beliiftung,
der Belichtung, dem ruhenden Kraftfahrzeugverkehr, dem stérungsfreien
Wohnen, den nachbarlichen Interessen und der stddtebaulichen Gestaltung.

Im Gebiet sind die Gebdude in der offenen und geschlossenen Bauweise
ausgewiesen. Die Baugrenzen sind teilweise relativ eng festgelegt, da
die beabsichtigte Uberbauung trotz der Ortslage eine gute Sicht und Be-
sonnung dewdhrleisten soll, mit aus diesem Grunde wurden die Garagen
auPerhalb der lberbaubaren Fldchen zwingend festgesetzt.

9.5 Oberbaubare Grundstlicksflache

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache 1ist erforderlich,
da der Bebauungsplan die Qualifikation nach § 30 BBauG erhalten soll.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt, die d@hnlich der "Stellung der baulichen Anlagen", der "Bau-
weise" oder der "Hohe der baulichen Anlagen" gesunde Wohnverhdltnisse
sichern. Die Grenzabsténde nach der LBO sind einzuhalten, soweit durch
Baugrenzen nicht groPere Abstdande gefordert sind.

Als Ausnahme sind Uberschreitungen der Baugrenze im Einzelfall bis 1 m
moglich. Dies erscheint notwendig, da die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen ohne allzu groBen Spielraum festgelegt sind und im Einzelfall
Uberschreitungen nicht nachteilig sein missen.

Un das StraBenbild der HauptstraBe aus stddtebaulichen Griinden zu er-
halten und um die stddtebauliche Gliederung zu verstirken, wurden Bau-
linien im Bebauungsplan aufgenommen.
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2:6 Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen der "Stellung der baulichen Anlagen" im Bebauungsplan
soll eine stddtebaulich-planerische Gestaltung sichern und zugleich die
Belichtung und Besonnung von benachbarten Gebduden gewdhrleisten.

Die Definition der "Stellung der baulichen Anlagen" als Hauptfirstrich-
tung drickt aus, daB andere untergeordnete Firstrichtungen zuldssig sind.
Die Hauptfirstrichtung ist die iiberwiegende Firstrichtung; Gebiude mit
einer Hauptfirstrichtung und einer anderen Firstrichtung, zum Beispiel
bei einem Winkelanbau sind damit moglich.

9.7 Fldachen fiir Garagen

Grundsdtzlich konnen Garagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, soweit eine Zufahrt moglich ist, errichtet werden, auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksfldche nur in den dafiir ausgewiesenen Fldchen.

9.8 offentliche Verkehrsflachen

* Der Dorfplatz entspricht in der Funktion einer FuBgangerzone und ist
Zu Absatz 1, nicht befahrbar. Die StraBe "SchloBberg" ist nur eine AnliegerstraRe
Satz 3, siehe ynd dient nicht dem Durchgangsverkehr. Bei Gebiude Weiherweg 25 ¥ und
Berichtigund HauptstraBe 9 (Bushaltestelle) sind FuBwege als Querverbindung der
auf der Seite HauptstraBe mit dem Weiherweg bzw. dem SchloBring geplant. Ein FuBweg-
links anschluB fiir die Kleingolfanlage mit Spielplatz ist bei Gebdude SchloB-
ring 4 vorgesehen. An der HauptstraBe gegeniiber der Bushaltestelle be-
innt der FuBweg zur BahnhofstraBe und zum Kirchhofweg.

Durch das Plangebiet verlduft die Bundesstrafe B 294, liber die ein Plan-
feststellungsverfahren vom StraBenbauamt durchgefiihrt wurde. Der Weiher-
weg mindet auf der westlichen und die BahnhofstraBe auf der Gstlichen
Seite in die BundesstraBe ein. Bei Gebdaude HauptstraBe 5 und 20 ist eine
Bushaltestelle geplant. Der flieBende Verkehr ist nach dem Ausbau der
Einmiindung des Bahnhofweges in die BundesstraBe im Plangebiet funktions-
fahig und verbessert gleichzeitig die Anbindung anderer Baugebiete.

Insgesamt sind 20 offentliche Stellpldtze ausgewiesen, davon 10 in ej-
nem Parkstreifen entlang der B 294 und 10 auf einem Parkplatz ostlich
des Kindergartens. Zusdtzlich sind fiir die Beschdaftigten und Besucher
der Gemeindeverwaltung 19 Stellplatze Gstlich des SchloRrings vorgese-
hen. Fiir die Grundstiicke der Kurverwaltung und Haus des Kurgastes sind
21 Stellpldtze vorhanden.
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9.9 AnschluB von Fldachen an die Verkehrsfldche

An verschiedenen Stellen ist ein Anschluf (Ein- und Ausfahrt) von Fli-
chen an die Verkehrsfldachen nicht zulassig, da ein moglichst reibungs-
loser und gefahrloser Verkehrsablauf erreicht werden soll.

9.10 Griinfldche

Ustlich des Kindergartens wurde die Griinfldche als private Griinflache
festgesetzt, da diese Fldche zum Kindergartengrundstiick gehort und be-
reits angelegt wurde.

Auf die Ausarbeitung eines Griinordnungsplanes wurde verzichtet, oko-
logische Nachteile gegentiber dem jetzigen Zustand sind nicht zu erwar-
ten.

Im Plangebiet sind keine Spielfldchen ausgewiesen. Beim Schulzentrum,
das ca. 400 m vom Haus des Gastes entfernt ist, besteht ein Kinderspiel-
platz. Eine weitere Spielmoglichkeit besteht beim Freibad, das ca. 400 m
vom Plangebiet entfernt ist.

9.11 Geh- und Fahrrechte

Die einzelnen Geh- und Fahrrechte (1-5) berechtigen die Grundstiicksei-
gentiimer liber gemeindeeigene (6ffentliche und private) Grundstiicksfli-
chen auf die jeweiligen Grundstlicke zu gelangen. Das Gehrecht "6" ist
fir die Allgemeinheit als FuPBwegverbindung in Verlangerung des offent-
1ichen FuBweges zwischen der HauptstraBe und den Parkpldtzen aufgenom-
men.

Die dingliche Sicherung kann z. B. liber eine Baulast (offentliches Recht)
oder durch eine Grunddienstbarkeit (privates Recht) erfolgen.

9.12 Hohenlage der Verkehrsfldchen

Die B 294 wird im Zuge einer Verbreiterung und Ausweisung von Linksab-
biegespuren hohenmdBig nicht gedndert. Der Weiherweg, der SchloBring
mit dem Parkplatzen und der Schlofberg mit Dorfplatz ist neu ausgebaut,
die neuen StraBenhchen sind somit in der Urtlichkeit ersichtlich. Die
Hohe des neuen Teils des Bahnhof- und Kirchhofweges mit dem FuBweg wird
innerhalb des Planfeststellungsverfahrens zur B 294 vom StraBenbauamt
festgelegt.

*
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10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10.1 RuBere Gestaltung, Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung

Um ein MindestmaPR an Obereinstimmung im Orts- und StraBenbild zu erhal-
ten, wurden geneigte Dacher mit Ziegeln in roten und braunen Tonen bau-
ordnungsrechtlich festgesetzt. Bei der zuldssigen Dachneigung wurde be-
ricksichtigt, daB i.d.R. ein Dachausbau technisch moglich ist. Im Ubri-
gen besteht fiir die Gestaltung der Gebdude eine angemessene Freiheit;
sie dirfen in Form, MaBstab, Werkstoff und Farbe lediglich "nicht verun-
staltet" wirken.

V0.2 Niederspannungsfreileitungen
Aus gestalterischen Griinden, insbesondere auch aus Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes sind Niederspannungsfreileitungen nicht zuldssig.

Niederspannungsleitungen konnen unterirdisch innerhalb der offentlichen
Verkehrsfldchen verlegt werden.

10.3 Einfriedigungen

Un ein unruhiges StraBenbild im Vorgartenbereich zu vermeiden, wurde
die zulédssige Hohe der Einfriedigungen an offentlichen Verkehrsfldachen
auf 1,0 m beschrankt.

*
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Begrindung

11 Kennzeichnung von Fldchen

sl Bahnlinie

Durch bzw. unter dem Plangebiet verldauft ein Tunnel der Bahnlinie
Freudenstadt-Hausach. Ob und welche baulichen MaBnahmen bei einer bau-
Tichen Nutzung im Bereich der Trasse notwendig werden, muB im Einzel-
fall mit Beteiligung der Deutschen Bundesbahn untersucht und festgelegt

werden.

*
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Berichtigung zu Ziffer 8.8 -0Offentliche Verkehrsfl&chen-
Absatz 1,5atz 3, auf Seite 17:

Der FuBweg bei Geb#ude Weiherweg 25 besteht seit unvordenk-
lichen Zeiten. Es handelt sich um keinen &ffentlichen Weg,
die FlZche steht vielmehr in Privateigentum.

Nachdem die Eigentiimer Einwendungen gegen die Ausweisung

als "#ffentlicher Weg" im Bebauungsplan erhohen haben und
nicht bereit waren, die Fl&che an die Gemeinde zum Zwecke
eines entsprechenden Ausbaues zu veréduBern, hat der Ge-
meinderat am 22.1.1985 beschlossen, den Weqg als &ffentlichen
Weg aus dem Bebauungsplan herauszunehmen, ihn also ersatzlos
aufzuhehen,

Die Brundstilickseigentlimer hahen sich hereit erkl&rt, den FuB-
weg im alten Zustand auf der bisherigen Trasse weiterhin zu
dulden.
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