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AuBenbereichssatzung
Satzung ortliche Bauvorschriften
fiir das Gebiet
,Buchenlochweg*

Gemeinde Betzweiler-Walde
Ortsteil Wilde

Aufgrund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBI. i S. 2141, ber. 1998
S. 137) i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung (GemO) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Betzweiler-Walde in
offentlicher Sitzung am 11.11.2003 folgende Satzung beschlossen:

§1
Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBenbereich
Vorhaben auf Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwecken dienen, kann
nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan (ber Flachen fiir die Land-
wirtschaft oder den Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten

lassen.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben
Vorhaben im Sinne der § 1 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich des Malles der baulichen
Nutzung, der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umge-

bung einfligen und die ErschlieRung gesichert ist.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf ,, Il “ als Hochstmall begrenzt.

1.2 Es wird offene Bauweise festgesetzt.

1.3 Die liberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenzen im Lageplan begrenzt,

1.4 Fur die Stellung der Gebé&ude ist der Eintrag der Hauptgebauderichtung im Lageplan bindend.

1.5 Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsti-
cken zu sammeln und schadlos in den "Leinbach" einzuleiten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften):
2.1 Dachform, zugelassen sind Satteldacher mit einer Dachneigung 36 ° - 45 °,
2.2 Dachdeckung, Ziegel oder Betondachsteine in den Farben dunkelbraun, dunkelgrau, dunkelrot, schwarz.

Hinweise:
3.1 Der Bereich ,Buchenlochweg® liegt innerhalb der Zone Il des rechﬁir‘é'iftig festgesetzten Wasserschutzge-

bietes fiir den Tiefbrunnen Leinbach der Gemeinde Betzweiler~Die Rechtsverordnung des Landratsamtes

Freudenstadt vom 19.05.1989 zum Schutze des o0.g. Wasservorkommens ist zu beachten. :
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§3
Raumlicher Geltungsbereich
Far den raumlichen Geltungsbereich der Auenbereichssatzung und der Satzung "Ortliche Bauvorschriften” ist
der Lageplan vom 11.11.2003 mallgebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§4
Bestandteile
Ubersichtslageplan, M. 1 : 5.000 vom 22.07.2003
Begriindung
Lageplan, M. 1 : 1.000 vom 11.11.2003
§5
Inkrafttreten

Die Satzungen treten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Bau GB in Kratft.
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AuBenbereichssatzung
fiir das Gebiet "Buchenlochweg"

Projekt-Nr. 72291.055

BEGRUNDUNG
ZUR AUSSENBEREICHSSATZUNG "BUCHENLOCHWEG"

1. Erfordernisse der Planung

Der Gemeinde Betzweiler- Walde stehen nur sehr begrenzt Entwicklungsflachen flr
Wohnbebauung zur Verfigung. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen
konnen von der Gemeinde, bedingt durch sehr aufwendige "Aueren ErschlieBungen",
mangelinde Verflugbarkeit der Flachen und die wirtschaftliche Situation der Kommune,
kurz und mittelfristig nicht verfligbar gemacht werden. Gemeindeeigene Platze fur
Wohnbebauung stehen in der Gesamtgemeinde nur vier zur Verfligung.

Aus diesem Grund ist die Gemeinde vor allem bestrebt méglichst viele bestehende
Baumadglichkeiten (Baulticken) durch Verhandlungen mit privaten Bauplatzbesitzern den
Bauinteressenten zur Verfugung zu stellen.

Zu diesem Bemiihen gehért auch die Uberlegung im Bereich "Buchenloch” unter der
Voraussetzung des § 35 Abs. 6 BauGB, eine AuRenbereichssatzung aufzustellen.

Danach kann die Gemeinde flr bebaute Bereiche im Aullenbereich, die nicht Uberwie-
gend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vor-
haben i.S.d. § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, sie widerspra-
chen einer Darstellung im Flachennutzungspan uber Flachen fur die Landwirtschaft oder
Wald oder lieRen die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten.

Am "Buchenlochweg" ist eine kleine Streusiedlung vorhanden,in deren Licken mit dieser
Aullenbereichssatzung, in vertraglicher Weise, weitere Baumdglichkeiten zugelassen
werden sollen.

- Im Plangebiet bestehen mit den Gebauden Buchenloch 1 und 11, sowie Hauptstralle
191 bereits 3 Anwesen. Diese bestehenden Gebdude bilden das stadtebauliche Kor-
sett fur die geplante bauliche Entwicklung.
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Begrenzt durch das Geb&ude ,Hauptstrale 191" im Stden und das Gebaude ,Bu-
chenlochweg 11“ im Norden werden drei weitere Baumdglichkeiten in den Licken -
zwischen dem Bestand, westlich entlang Buchenlochweg und Hauptstralle ausge-
wiesen.

Die Bebauungsmaglichkeiten liegen in unmittelbarer Nachbarschaft zu der beste-
henden Bebauung.

Die Erschlieung fur die zusatzlichen Baumdglichkeiten entlang Buchenlochweg und
HauptstralRe ist gesichert.

- Die verkehrsmafige Erschliefung erfolgt (iber den Buchenlochweg mit Anschluss an
die Landstralle L 412 und Uber bestehende Anschllisse an die Hauptstralle.

- Fur die Entwasserung ist ein 6ffentlicher Abwasserkanal vorhanden. Die Entwasse-
rung hat im Trennsystem zu erfolgen.

- Unverschmutztes Niederschlagswasser ist direkt in das Gewasser, den Leinbach,
einzuleiten.

- Entlang dem Buchenlochweg liegt eine Trinkwasserversorgungsleitung der Gemein-
de Betzweiler-Walde.

Biotopflachen sind von den Festsetzungen der Satzung nicht berlhrt. Die geschutzten
Flachen wurden nachrichtlich in den zeichnerischen Teil ibernommen.

Ausgefertigt: ﬂ M. o 3 Entwurfsbearbeitung:
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