lardireis Freudenstadt 75 146
Cenweinae  Betzweller-Walde

Gemarkung Betzweiler

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Eschen"

. Allgemeines

Der Flachennutzungsplan ( Ausschnitt siehe Ubersichtsplan ) wurde am 3.6.1976
genelmigt. In ihlm ist das Baugebiet " Eschen " in einem wesentlich gr&Beren
Unfang dargestellt. Da jedoch - abgesehen von einzelnen Pldtzen beiderseits
der StraBe - keine Nachfrage nach weiteren Bauplitzen an diesem Nordhang
besteht, wird dieses Baugebiet zugunsten des Baugebietes "Hallwang" reduziert.
Eine Erweiterung iliber das im Bebauungsplan dargestellte Gebiet hinaus

ist in absehbarer Zeit nicht vorgesehen.

. Zweck der Planaufstellung

In dem Baugebiet beabsichtigen mehrere Grundstlickseigentiimer, ihre
Wohngebdude zu errichten. Ferner soll die Schultheif-Jickle-StraRe
ausgebaut werden, nachdem nummehr die Kanalisation fertiggestellt
ist. Zur Sicherung der stddtebaulichen Ordmung und zur Erschliefungs-—
abrechnung hat darum der Gemeinderat beschlossen, fiir das Bau-
gebiet den Bebauungsplan "Eschen" aufzustellen.

. Bestehende Verhdltnisse

Die in Betzweiler-Wdlde bestehenden Infrastruktureinrichtungen reichen
aus, das neue Baugebiet in vollem Umfang mitzuversorgen. Fiir verschiedene
Einrichtunge:: ist die Erschliefung neuer Baugebiete begriiBenswert.

Das Gelande ist Griinland. Baumbestand gibt es mur in Form von Hausgédrten
und im Bereich der Gértnerei.
Das Geldnde befindet sich in Privatbesitz.

Ein Kinderspielplatz befindet sich in der Nihe bei den Kuranlagen am Obelsbach.
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. Erschliefung
Die verkehrsmidRige Erschliefung erfolgt iiber die SchultheiB- Jdckle- Str., die

ausgebaut wird. Im Bebauungsplan ist die neue StraBenplanung dargestellt. Durch
die Nihe zur Ortsmitte ( ca. 700 m ) ist die weitere Anbindung an den Ort gewdhr-
leistet.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das offentliche Netz ( Heimbachgruppe ).

Die Entsorgung ist nach dem Ausbau der Ortskanalisation und der Inangriffnalme der
Kldranlage sichergestellt. Die Kldranlage besteht.

Die Strawersorgung erfolgt durch die EVS.

. Planung der baulichen und sonstigen Nutzung

Im Gegensatz zu einer frilheren Plaming des Landratsamtes ( 1971 ), die fiir dieses
Baugebiet Mehrfamilienhduser vorsah, wird mit der neuen Planung dem vorherrschenden
Bauwunsch nach dem freistehenden Eigenheim Rechnung getragen. Durch die StraBenfiihrung
und Hohenlinien ist die Stellung der BaukOrper vorgegeben. Die Hanglage bedingt

ein UntergeschoB.

. Bodenordnung

Es ist beabsichtigt, zur Bereitstellung von Bauplatzen, eine freiwillige Bauland-
umlegung durchzufithren.

. Stadtebauliche Werte

Gesamtfliche ca. 234,6 a = 100,0% Geplant sind: 15 Ein-oder Zweifam.Geb.
Gartenbaubetrieb ca. 26,6a = 11,3% vorhanden : 6 Ein-oder Zweifam.Geb.
Bruttobauland ca. 208,00 a = 88,7% das heiBt : ca. 20 Wohneinheiten Jje

ha Bruttobauland.
. Kosten und Finanzierung der Mafnalme

Die Kosten flir die GesamtbaumaBnalme betragen ca. 600.000.—— DM, die finanziert
werden mit einam ZuschuB aus dem Ausgleichsstock von 190.000.-- DM
freiwilligen StraBenbeitrdgen der Anlieger von 190.000.-- DM
Kanalbeitrigen 80.000.—— DM
Kldrbeitrdgen 80.000.-— DM
Wasserversorgungsbeitrdgen 60.000.— DM
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Gemeinde Betzweiler—- Wdlde

Landkreis Freudenstadt

Satzung
tlber den Bebauungsplan "Eschen" im Ortsteil Betzweiler der Gemeinde Betzweiler- Wilde

Aufgrund von § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vam 18.8.1976 in der zuletzt
glltigen Fassung und den §§ 111 urd 112 der Landesbauordnung fiir Baden- Wiirtt. (LBO)
van 20.6.1972 in der zuletzt gliltigen Fassung i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden- Wirttemberg (GO) vam 22.12.1975 in der zuletzt gliltigen Fassung, hat der
Gemeinderat am 17.5.1982 den Bebauungsplan "Eschen" im Ortsteil Betzweiler

der Gemeinde Betzweiler—- Walde als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Eintragungen im Lageplan
vam 30.01.1982 ( § 2 Nr. 1 ).

§ 2

Bestandteil des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

. Dem Iageplan ( Bebauungsplan ) vam 30.01.1982

. Den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan vam 30.01.1982
. Der Begriindung vam 30.01.1982

. Dem Lageplan zum Erschliefungsplan vam 22.12.1981
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§ 3
Crdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 112 ILBO handelt, wer den aufgrund von § 111 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung 1r]{r)Kra,ft
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W AN 6 M B FESTSETZUNGEN

Zum Babauungsplan "Eschen"

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BBauG)

Air Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise gelten die
Tintragungen im Bebauungsplan.

' ienanlagen (§ 14 Abs.1 BaulVO)
Jeenanlagen sind auBer Stillen fiir die Kleintierhalturs zuge:: =< sen.

G2y aren

Lateds” sind als Grenzbauten gemdBf § 22 TBO, auf dew {therbanbaren Cricisie

und auf den hierfilr besonders ausgewiesenen Flichen zug.:'.sser,

i
foforn auf einem Grundstiick Garagen vorhanden sind, miissen regs tarac=n

-1 Lacnform und -Neigung diesen oder denjenigen der Nachbarschaft ar

ma

$ouf ™t werden. An vorhandene Nachbargaragen ist anzubauen, iiobei Dach©iii.

-

¢ Dachneigung ebenfalls anzupassen sind.
Vor <en Garagen ist ein Mindeststauraum von 5,5 m einzuhalten, gameszon
von Gehweghinterkante bis GaragenauBenwand. Die Garagem erhalten Jatteldicr

mit einer Dachneigung von 28 - 35° und sind den Hauptgebduden anzupas:en.

. Hohenlage der baulichen Anlage

Die HOhenlage der baulichen Anlagen werden im Einzelfall in der

Baugenehmigung festgesetzt. (§ 15 LBO, §95 LBO wund §3 Abs.2 Nr.2 und
4 BauVorlWoj .

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

. Jedem Baugesuch ist eine Schnittzeichnung i.M. 1:100 beizufligen, die

den bestehenden und geplanten Geldndeverlauf im Zuge der Baumafnahme

aufzeigt. Die Hihenieststellung hat auf NN zu @riolarn. Anflillungen

und Abtraguncer 3uf dem Crundstlck sollen & o guaelonun CGeldndeverhilinicese
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nicht wesentlich beeintréchtigen. Die Geldndeverhdltnisse auf dem Nachbar-
grundstilick sind dabei zu berlcksichtigen.

. Dacher

Fiir die Hauptgebdude sind Sattelddcher nach Planeinschrieb vorgesehen.
Auch freie Dachformen und Walmdicher sind zugelassen, sofern die
Dachneiqung im Haupterscheinungsbild des Baukdrpers eingehalten werden.
Bei geneigten Ddchern ist dunkles Deckungsmaterial vorgesehen.

Dachaufbauten sind zugelassen.

. Einfriedigungen

Die Einfriedigqungen sollen abschnittsweise midglichst einheitlich gestaltet
werden. Stacheldraht ist nicht zugelassen. Sie dirfen die Ubersichtlich-
keit an den StraBen nicht beeintridchtigen. Hecken aus bodenstdndigen
Striuchern miissen laufend unterhalten und zurlickgeschnitten werden. Die
Gesamththe der Einfriedigungen darf auBerhalb der Sichtdreiecke hochstens
1,25 m betragen. Sockelmauern diirfen hochstens 3c am hoch werden, sofern
nicht geldndebedingt héhere Mauern erforderlich sind (Stiitzmauern) .

. Preifldchen

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind die nicht {iberbauten Grundsticks-—
flichen als Griinflichen girtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Vor-
pldtze sind zu befestigen.

+ Sichtfelder
Sie sind von jeder sichtbehindernden Benutzung oder Bepflanzung tber

7o cm Hohe freizuhalten.

. Werbeanlagen

sind nicht zugelassen.

. Ieitungen und Leitungsrechte

Leitungen sind nach den jeweiligen Bedingungen der Lieferwerke zu verlegen.
Unterirdische Verlegung ist anzustreben.
Auf Kanal- urnd Wasseleitungsrechten diirfen keine Bdume oder tief-

wurzelnden Strducher gepflanzt werden.



8. Antennen

Je Gebiude ist nur eine Mufenartennenanlage zagelassen.

9. Millboxen
Auf den Grundstiicken sind verdeckte Pldtze Iir bervegliche Millbehalter

zu errichten, soweit sie nicht im Gebdude untergebracht werden.

1o. Archdologische Denkmale
Bei der Durchfilhrung der Planung besteht die MBglichkeit, daB bisher

unbekannte Bodenfunde oder Fundpldtze entdeckt werden. Diese sind
gemdf § 20 DSchG unverziiglich dem Landesdersmalart zu melden. Die
Fundstelle ist bis zu 4 Tagen nach der Meldung in unverdndertem Zustand
zu lassen, sofern nicht das Landesdenkmalart einer Verkilirzung dieser

Frist zustirmmt.

11. Gewerbliche Anlagen

Die vam Gewerbeaufsichtamt herausgegebenen "21lgemeinen Grundsatze
und Festsetzungen fiir die Berlcxsichtigung des Irmissionsschutzes
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ( Anlace A) " sind Bestand-

teil dieser Festsetzungen.
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