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Gemeinde LoRburg Landkreis Freudenstadt

SATZU NG

zur Festlegung der Grenzen
flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Geroldsweiler
(Abrundungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 i.V. mit Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
und i.V. m. § 4 der Gemeindeordnung flur Baden-Wurttemberg (GemOQ) hat der
Gemeinderat am 13. Oktober 1998 folgende Satzung beschlosen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Geroldsweiler werden
festgelegt.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen dieses im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Geroldsweiler sind
im Lageplan vom 26. Juni 1998 dargestellt.

§3
Bestandteile der Satzung

Der Lageplan vom 26. Juni 1998 (§ 2) ist Bestandteil dieser Satzung.
Zu dieser Satzung gehért auRerdem die Begrindung vom 26. Juni [998.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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Gemeinde LoRburg Landkreis Freudenstadt

Begriindung
zur Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch
fiir

den Ortsteil Geroldsweiler auf Gemarkung Sterneck

1.1

1.2
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1.4

2.1

2.1.1

2.1.2

Az 62141

Vorbemerkung, Planungsvorgaben

Der giiltige Flachennutzungsplan 1972 fiir die Ortschaft Sterneck weist den damaligen
Gebédudebestand im Ortsteil Geroldsweiler als Bauflache (gemischte Baufliche) aus.
Nach Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes wurden auf der Grundlage des § 34
Absatz 1 Baugesetzbuch die Gebdude Geroldsweiler 22, 26 und 28 (auf Flurstiick
22/1) genehmigt und erstellt.

Beidseits der Ortsdurchfahrt der Kreisstrae 4754 gibt es zwischen den einzelnen
Wohn- und Okonomiegebduden zahlreiche unbebaute Flachen, die als Bauliicken nach
§ 34 Absatz 1 Baugesetzbuch einzustufen sind.

Entlang der Ortsdurchfahrt stehen mehrere landwirtschaftliche Nebengebaude und
Garagen. Nach Abbruch derselben ist es teilweise mit und teilweise ohne Grenzaus-
gleich moglich, die freiwerdenden Grundstiicksflachen mit Wohngebéduden zu iber-
bauen.

Ebenfalls an der Ortsdurchfahrt gibt es noch zwei intakte landwirtschaftliche Anwe-
sen. Friher oder spiter ist hier auf Grund der sich verindernden Strukturen auf dem

Sektor Landwirtschaft mit Abbriichen und mit Bauwiinschen der nachfolgenden Ge-
nerationen zu rechnen.

Ziele und Zwecke
Die Gemeinde will mit der Abrundungssatzung folgendes erreichen:

Die Grenzen nach § 34 Absatz 4 Ziffer 1 fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
festlegen;

die unter Ziffer 1.2 genannten Bauliicken verbindlich als bebaubare Flachen nach § 34
Absatz 1 Baugesetzbuch festschreiben;
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Abrundungssatzung fiir den Ortsteil
Geroldsweiler auf Gemarkung Sterneck

2.1.3
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3.4

eine Ersatzbebauung auf den unter Ziffer 1.3 und 1.4 genannten Flichen erméglichen,
und

einzelne Auflenbereichsflichen nach § 34 Absatz 4 Ziffer 3 in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbeziehen.

Die Grenzen der Abrundungssatzung sind im Lageplan vom 26. Juni 1998 (Auszug
aus der Flurkarte im Mafstab 1 : 2500) gestrichelt dargestellt.

Die Bautiefe, gemessen von der Ortsdurchfahrt der KreisstraBe und den von ihr abge-
henden Ortswegen, wird auf 35 m begrenzt. Dabei ist entlang der Kreisstrale und der
Ortswege jeweils nur eine Bauzeile zuldssig, das heifit, Baukorper in der zweiten Rei-
he sind nicht méglich. Anbauten an bestehende Gebaude sind unter Einhaltung des
35-Meter-Streifens zuldssig.

Mafinahmen zur Realisierung / ErschlieBung

Seitens der Gemeinde sind keine bodenordnenden Mafinahmen erforderlich. Kosten
fiir die Vermessung und Vermarkung der zu bebauenden Flichen gehen zu Lasten der
Grundstiickseigentiimer bzw. Bauherren.

Fur die verkehrsmiBige ErschlieBung der kiinftigen Bauflachen sind keine kommuna-
len MaBnahmen notwendig. Die zu bebauenden Flichen sind von der Kreisstrale bzw.
den Ortswegen erreichbar. Zusatzliche Zufahrten bzw. Verbesserungen an bestehen-
den ErschlieBungseinrichtungen sind von den Bauherren auf deren Kosten herzustel-
len.

Geroldsweiler ist an die 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung an-
geschlossen. Die Abwisser werden der Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Un-
teres Glattal zugeleitet. Bei der Kanalisation dieses Ortsteiles wurden nicht nur die be-
bauten und abwasserproduzierenden Gebzude angeschlossen; es wurden bereits auch
Anschliisse in die fr sich allein bebaubaren Freiflachen verlegt. Uber den vorhande-
nen Bestand hinaus erforderlich werdende Anschliisse an die Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung sind auf Kosten der Bauherren zu verlegen.

Geroldsweiler ist an das Stromnetz der Energieversorgung Schwaben AG und an das

Telefonnetz der Telekom angeschlossen. Bei Neuinstallationen haben sich die Bau-
herren direkt an das jeweilige Versorgungsunternehmen zu wenden.

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Die Bebauung der Freifldchen beurteilt sich nach § 34 Absatz 1 Baugesetzbuch, das
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Abrundungssatzung fiir den Ortsteil
Geroldsweiler auf Gemarkung Sterneck

heif}t, kiinftige Bauvorhaben sind zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaB der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise und der zu iiberbauenden Grundstiicksflachen in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.
Die ErschlieBung ist, wie sich aus Ziffer 3 ergibt, gesichert.

Das Vorliegen der Voraussetzungen nach § 34 Absatz 1 Baugesetzbuch wird im Bau-
genehmigungsverfahren gepruft bzw. werden in diesem Zusammenhang entsprechen-
de Auflagen gemacht. Auf den Erlal} planungs- und bauordnungsrechtlicher Festset-
zungen als Bestandteil dieser Satzung wird daher verzichtet.

LoBburg, den 26. Juni 1998
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Biirgermeister
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Der Geltungsbereich der Satzung
ist durch die stark gestrichelte
Linie dargestellto

LoBburg, den 26.Juni 1998




